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1 Inngangur

Vegna heildarendurskodunar svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins var skipadur faghdpur um byggdarpréun.
Faghopurinn lagdi grunn ad stefnumdétun um byggdarpréun og vaxtarmoérk og i samvinnu vid samgdnguhdp voru
motadar tillbgur um tengingu almenningssamgangna og byggdarpréunar sem skiladi sér i Hofudborgarsveedid
2040. Hér & eftir fer fylgirit vardandi byggdarproun, par sem settar eru fram ymsar forsendur byggdarpréunar og
vaxtarmarka sem fjallad var um i hdpi um byggdarpréun, en ekki er 4steeda talin til ad gera grein fyrir i stadfestu
sveedisskipulagi.

Getid er um helstu forsendur og skipun og vinnu faghéps um byggdarproun. Leitast er vid ad Utskyra hugtokin
vaxtarmork og sjalfbaert hverfi og kynntar eru nidurstédur kdnnunar um hvar og hvernig félk vill bua. Leitast er vid
ad draga fram std6du hisnsedismarkadar vardandi kaup- og leiguhlsnsedi og ad varpa ljosi a framtidarsyn
byggdarpréunar og markadar.

Mynd 1, Skélavdrdustigur.
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2 Helstu forsendur

Lagalegar forsendur. Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins til 2040 er hid fyrsta sem unnid er eftir gildistoku
nyrra skipulagslaga nr. 123/2010". par er kvedid & um ad a héfudoborgarsveedinu skuli alltaf vera i gildi
sveedisskipulag og par verdur pvi alltaf starfandi sveedisskipulagsnefnd. betta er ein af mikilveegustu breytingum
fr4 eldri skipulagsldgum og ytir undir faglegt samhengi, arangursrikt samstarf og eftirfylgni svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins. Skyr akveedi eru um ad svaedisskipulag verdi réttheerra en adalskipulag. | sveedisskipulagi
skal setja fram stefnu vardandi byggdarproun og pa peetti landnotkunar sem talin er porf & ad samraeema vegna
sameiginlegra hagsmuna sveitarfélaganna.

i skipulagsreglugerd® er kvedid & um ad i sveedisskipulagi skuli méta stefnu um byggdarpréun og
verlsunarmidstédvar, samgongur og vegakerfi, veitur, Utivistarsvaedi, nattiruverndarsveedi, vatnsverndarsvaedi
og annad sem sveitarfélogin telja asteedu til ad afmarka sameiginlega stefnu um eda samnyta, svo sem
sorpvinnslustddvar, sorpurdunarsvaedi, efnistoku- og efnislosunarsveedi, hafnir og samfélagspjonustu.

| samkomulagi um sveadisskipulag héfudborgar-
svaedisins og lysingu® eru gefin skyr skilabod um ad
unnid verdi ad sameiginlegri syn fyrir ibdapréun og
pjonustuframbod fyrir allt hoéfudborgarsveedido. bPa skal
skilgreina og éakvarda landnotkun og samgdngur a
hoéfudborgarsvaedinu, med aherslu a almennings-
samgéngur og hagsmuni hjolandi og gangandi ad
leidarljési. Vinna skal sameiginlega ad proun byggdar a
héfudborgarsveedinu og meta tengsl vid nagranna-
byggdéir & sudvesturhorni landsins. Métud eru skyr
markmid um ad sjalfbaer préun verdi radandi i
skipulagsmalum hofudborgarsveedisins med blandadri
landnotkun, péttingu byggdar og vistvaenu skipulagi
samgangna. Markmidin eru i takt vid markmid i 1. gr.
skipulagslaga.

Metnar voru prjar svidsmyndir um byggdapréun &
haustmanudum 2013, sja umhverfismat svidsmynda®.
Sveedisskipulagsnefnd nytti nidurstédur svidsmynda-
matsins vid ad Utfeera stefnu sveedisskipulagsins. Oll
péttbylisuppbygging verdi innan vaxtamarka
hoéfudborgarsveedisins eins og pau eru skilgreind i
sveedisskipulagi og mikill hluti uppbyggingar verdi &
samgoéngumidudum préunarsvaedum. Gert er rad fyrir ad
66% byggdar verdi a midsvaedum og
samgoéngumidudum préunarsveedum.

Mynd 2. Hefta 16g og reglugerdir skapandi hugsun?

Skipulagslég nr. 123/2010http://www.althingi.is/lagas/138b/2010123.html

Skipulagsreglugerd http:/iwww.reglugerd.is/interpro/dkm/WebGuard.nsf/key2/090-2013

Samkomulag um svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins http://ssh.is/svaedisskipulag/2040

A WM P

Fylgirit I-B Mat & svidsmyndum um préun nyrrar byggdar http://ssh.is/svaedisskipulag/2040
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3 Faghopur um byggdarproun

Vegna vinnu vid svaedisskipulag héfudborgarsveedisins var skipadur faghdpur um byggdarpréun, par sem eru
fagadilar allra péttbylissveitarfélaga & héfudborgarsveedinu og Skipulagsstofnunar:

Reykjavik Haraldur Sigurdsson, verkefnisstjori adal- og sveedisskipulags
Képavogur béra Kjarval, arkitekt

Hafnarfjérour Pormédur Sveinsson, arkitekt

Gardabeer Einar Ingimarsson arkitekt og skipualgsradgjafi

Mosfellsbaer Finnur Birgisson skipulagsfulltrai

Seltjarnarnes bPérdur Buason, skipulags- og byggingarfulltrai
Skipulagsstofnun Asdis HIokk Theoddrsdottir/Hafdis Haflidadottir

A fyrsta fundi faghdpsins & haustmanudum 2013 var farid yfir helstu forsendur i samkomulagi um sveedisskipulag
hoéfudborgarsveedisins, skipulagslogum og skipulagsreglugerd. Fjallad var um helstu aherslupeetti vardandi
byggdarpréun og nytingarhlutfall & héfudborgarsvaedinu, sem er lagt midad vid borgir af sambeerilegri staerd a
Nordurldndum. Reett var um samgdngumidada préun og mikilveegi pess ad pétta byggd & voldum sveedum naerri
bidstédvum fyrirhugadra hageeda almenningssamgangna. Einnig var farid yrir mikilvaegi pess ad méta vaxtarmork
byggdar, eda linu milli péttbylis annars vegar og dreifbylis og 6byggdra sveeda hins vegar.

Kynntar voru lykkjur sem draga upp mynd

Vegaframkvaemdir af samgongumidadri préun. Su fyrri synir
naverandi astand, par sem einkabillinn

hefur forgang midad vid adra ferdamata.

At Vaxandi umferd lengir ferdatima og kallar

iz a vegaframkvaemdir, umferdartimi styttist

timabundid og fleiri bilar leita Gt i

umferdina og aftur vex porf fyrir

Burdarporl vega

Umferdartimi framkvaemdir. petta hringferli hefur att sér
Askilegur stad vidast i vestreenni byggdarpréun a
umferdartimi lidnum aratugum, sérstaklega eftir 1960.

SU sidari synir hvernig breytingar eiga sér
stad pegar almenningssamgéngur fa
UmferBarpungi forgang i sér umferdarrymi, ferdatimi med
almenningssamgéngum styttist og pad
hvetur til notkunar almenningsvagna.
Smém saman dregur Ur notkun einkabila

Umferdarpungi = farartaeki x medalfjsldi ferda & dag x medallengd hverrar ferar og porf fyrir ny umferdarmannvirki
minnkar. pétting byggdar neaerri
stoppistddvum almenningssamgangna ytir

Minni umferd

einkabila undir aukna notkun almenningsvagna og
unnt verdur ad auka tioni ferda. porf fyrir
bilasteedi minnkar, byggd feer veegi

Péttari Hvati a ad nota

Eettna 2ydgbar almenningssamgongur almenningssamgongur umfram bilinn og hringferlid snyst vid.
Mikilveegt er ad almenningssamgongur
verdi beettar i upphafi breytingaferlis og

Minni porf fyrir Minni notkun Styttri ferdatimi Vlrkl hvetjandl tll aa félk Ve'JI pwr fram yf"

samgongumannvirki einkabila almenningssamgangna

einkabilinn. Ahugi eykst & pvi ad bua
naerri bidstdd almenningssamgangna og
e forsendur skapast fyrir samgongumida
iforeng préun byggdar.

Mynd 3. Samg6ngumidud préun

Kynntir voru peir prir kostir, sem voru metnir Gt fra umhverfisahrifum a haustmanudum 2013.
e Obreytt 4stand, pannig ad megin punga nybygginga verdi beint Gt & vid.
e Megin uppbyggingu beint inn & vid og littum hluta uppbyggingar Gt & vio.
e Ollum vexti beint inn & vid.
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Eins og adur getur studdist sveedisskipulagsnefnd vid nidurstddur svidssmyndagreininga vardandi nanari Utfeerlsu
skipulagstilldgunnar. Pannig er megin hluta uppbyggingar beint inn & vio, fyrst og fremst & samgdngumidud
préunarsveedi. Einnig var akvedio ad mota skyr vaxtarmork péttbylis sem vaeru bindandi.

Vid aframhaldandi vinnu voru samgénguhdpur og byggdarpréunarhépur bodadir til samvinnufunda. Leitast var vid
ad skilgreina sveedi sem geetu hentad fyrir samgéngumidada préun i tengslum vid hageeda
almenningassamgongur. pPa var farid i heimsokn i oll péttbylissveitarfélégin og metin hugsanleg préunarsvaedi og
hugmyndir heimamanna. Kynnt var ad f6lgin veeri skuldbinding i ad 6ska eftir tengingu vid borgarlinuna og ad vié
bidstodvar pyrfti ad gera rad fyrir akvednum péttleika byggdar. Gera pyrfti rad fyrir blondun byggdar ibtda og
atvinnuhtsnaedis i kjsrnum. Einnig voru vaxtarmérkin dregin upp i megin atridum. ®

Unnin voru kort med préunarsveedum eftir fundi med sveitarfélégum og haldinn sameiginlegur fundur fagh6pa um
byggdarpréun og préun samgangna. Ad pessu sinni var farid yfir hugsanlega legu og tengipunkta Borgarlinunnar,
en p6 med peim formerkjum ad lega verdi ekki synd & svaedisskipulagsstigi. Lega verdur skilgreind sidar og
Utfeerd & leegri skipulagsstigum.

Nidurstédur funda faghépanna og heimsoékna til péttbylissveitarfélaganna hjalpudu til vid ad méta grunn ad
tillbgum um byggdarpréun. Kortid & mynd 4 synir pau sveedi sem voru merkt inn & fundum med sveitarféléogum. A
nyrdri hluta héfudborgarsvaedisins eru synd svaedi sem henta sem péttingarsvaedi til samgoéngumidadrar préunar
midad vid niverandi adstaedur. A sydri hluta sveedisins eru baedi synd svaedi sem stydja samgdngumidada préun
og einnig hentug nybyggingarsveedi (gra lina afmarkar pau). Blau linurnar afmarka samgdngumidud
préunarsveedi sem voru afmérkud & fundum, en pau eru ekki synd med pessum haetti i svaedisskipulagstillogunni.

Utlina byggdar (rauda linan) er i samraemi vid pad sem kom fram & fundunum, en linan préadist og breyttist
litilega vid vinnslu skipulagstilldgunnar. Ekki var gengid fra afmorkun vid Vatnsendahlid par sem nidurstddur Ur
endurskodun vatnsverndar 1a ekki fyrir.

Mynd 4. Afmérkun svaeda og Gtlinur byggdar samkveemt afmérkun vinnuhdpa um byggdarpréun og samgéngur.

Sja fundargerair fra heimsoknum i sveitarfélogin i vidauka 1.
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A fundi med faghdpi um byggdarpréun var farid yrir helstu askoranir og reett um hugsanlegar lausnir:

Helstu askoranir vardandi byggdarpréun

Hugsanlegar lausnir

Fjélgun um 70 pus. ibta & skipulagstimabilinu.

Valid var ad beina megin hluta byggdarpréunar a
samgongumidud péttingarsvaedi.

Fjolgun starffa um 40 puis. & skipulagstimabilinu
(frekar hatt hlutfall, gert er rad fyrir ad hluti af ibGum
a Hvit&/Hvit4 sveedinu saeki vinnu & hofudborgar-
sveedinu).

Stadsetning starfa, skilgreina atvinnu- og pjonustusvaedi
og bléndud péttingarsvaedi.

Sja fylgirit Il Préun og framreikningur iblda &
hofudbrgarsvidinu. Gert er rad fyrir ad filga purfi storfum
vegna fblia um 25-37 piisund & skipulagstimabilinu. ®

Fjolgun feréamanna.

Urraedi vegna fiélgunar. Fleiri hétel a
hoéfudborgarsvaedinu? Offjdlgun hétela i midborg?
Samgonguasar gera mogulegt ad hafa hotel vidar.

Breytt aldurssamsetning, hlutfallsleg fijlgun eldri
borgarara.

Kallar & fjolgun ibada fyrir aldrada. Bj6da parf meiri
sveigjanleika i hisnezedi. Fjolbreytni fyrir aldrada sem
nj6ta godrar heilsu.

Fullnaegja porf fyrir hagkveemt leiguhisnaedi.

Meta mismunandi leidir, basetuibudir, leiguféldg.

Fjolbreytilegar fjdlskyldur, helgarforeldrar.

Sveigjanlegt ibldarhlsnaedi. Feeranleg herbergi, tengist
ibudum til skiptis.

Minnkandi fjolskyldusteerd.

Hlutfallsleg fjélgun litilla ibada.

Litil eda engin nattdruleg fijdlgun ibda eftir midja
oldina.

Nota teekifeerid medan okkur fjdlgar til ad mota gott
borgarumhverfi sem er samkeppnisfeert & alpjodlegan
maelikvarda.

Breytingar a feréamynstri.

Um 9% ibla & hofudborgarsvaedinu eru | Innflytiendur geetu komid i veg fyrir stodnun ibuafjolda.
innflytjendur. Studla ad blondun busetu.
Samgéngur og flutningar fyrir aukinn fidlda. | | samkomulagi er gert rad fyrir aherslu &

almenningssamgongur og umferd hjélandi og gangandi
umfram pad sem verid hefur. Borgarlinan préud.

Méta geeda byggd midad vid vistveena préun.

Samgongumidud préun, stadsetning nyrra ibauda og
atvinnusveeda vid Borgarlinuna.

Blondud byggd stydji vid nyskopun i atvinnulifi.

Skapa gott og fallegt umhverfi par sem flestir njéti géorar
pjénustu innan géngufjarleegdar.

Umbhverfi og (tivist.

Studla ad samveru og beettri lydheilsu.

Vernda byggingararfinn.

Fella byggd ad byggingararfi pratt fyrir péttingu.

Studla ad jafnvaegi i préun byggdar.

Draga Ur sveiflum, minnka likur & atvinnuleysi.

Méta teeki sem tryggja eftirfylgni svaedisskipulags
og/eda upplysingar um breytta préun.

Meta hvort fravik eru til gods eda ekki.

Tillaga sveedisskipulags var kynnt faghopum pann 3. april 2014 og var almenn &nsegja med heildarstefnu i
svaedisskipulagstilldgunni. Megin punga uppbyggingar er beint ad samgéngumidudum préunarsveedum, par sem
verdi hatt pjonustustig almenningssamgangna og 6ll uppbygging verdi innan vaxtarmarka. Logd verdi ahersla a
hageeda almenningssamgongur, borgarlinu, sem pjoni helstu mid- og préunarsvaedum. Med samgoéngumidadri
blandadri uppbyggingu, verdur sveitarféldgum gert kleift ad veita nyjum ibdum og stérfum vidtoku an pess ad alag
a stofnvegakerfi hofudborgarsveedisins aukist ad radi. Bodid verdi upp & blondun byggdar og fjdlbreytta
ibudarkosti naerri atvinnuteekifaeerum og pjonustu og i tengslum vid hagaeda almenningssamgdngur. Med pvi geeti
myndast skemmtilegur borgarbragur med idandi mannlifi og skj6lgodri byggd iblida og atvinnuhlsnaedis, par sem

félk er i forgrunni og veegi einkabilsins minnkar.

Tillaga ad fylgiriti var kynnt fyrir faghdpi um byggdarpréun & fundi 20. juni 2014. Eftir fundinn voru gerdar
Overulegar breytingar a fylgiritinu vegna gagnlegra athugasemda. Ordalagi var breytt & nokkrum stédum og leitast
var vid ad skyra ymis hugtok, steerdir og péttleika betur. Einnig var farid yfir aherslur vardandi framtidarhorfur og

aherslum breytt.

6
Fylgirit 3 Préun og framreikningur ibtia & héfudborgarsveedinu bls. 34 http://ssh.is/svaedisskipulag/2040
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3.1 Vaxtarmork byggdar

Vaxtarmork eru bindandi og verdi 61l uppbygging i péttbyli innan peirra.

begar forsendur voru metnar vardandi veentanlega folksfjdlgun og 6byggt land & héfudborgarsvaedinu, vard ljést
ad hvorki er unnt eda aeskilegt ad halda afram ad dreifa byggd med sama heetti og gert hefur verid sidustu
aratugina. Litid land er eftir &n takmarkana, par er t.d. um vatnsvernd, nattaruvernd, fridun og graena trefilinn ad
reeda og pynningarsvaedi vid alver. Haed lands er einnig takmarkandi, en pad er markmid ad byggd verdi ad sem
mestu leyti undir 100 m haed yfir sjavarmali og ekki of naerri sjavarmali. Oll sveitarfélog & héfudborgarsveedinu
voru sammala um ad skilgreina vaxtarmoérk og studla ad aukinni sjalfbeerni i byggdarpréun a
héfudborgarsveedinu.

Vaxtarmork eru Gtlinur byggdar i péttbyli. Innan linunnar verdi borgarbyggd, ibadir, verlsun og pjénusta, idnadur
og annad sem tilheyrir borgarumhverfi auk Utivistarsveeda. Utan markanna verdi t.d. vatnsverndarsveedi og 6nnur
verndarsvaedi, steerri Utivistarsvaedi, landblinadur, fristundabyggd, 6byggd svaedi og annad sem tilheyrir strjalbyli.
Vaxtarmorkum er aetlad ad draga skyr skil milli péttbylis og dreifbylis og studla ad sjalfbaerri byggd innan marka og
vardveislu nattirusvaeda og landbunadarlands utan marka. Almennt eru vaxtarmdérkin 50 m breitt belti par sem
péttbyli og dreifbyli maetast. betta a pd ekki vid ef pau skil midast vid takmarkandi landnotkun s.s. vatnsvernd eda
adra fridun. [ slikum tilvikum rada skil takmarkandi landnotkunar.

Ef koma fram 6skir um breytingu & vaxtarmérkum parf ad fara fram breyting a svaedisskipulagi. Mikilvaegt er ad oll
sveitarfélogin hefjist strax handa vid ad beina megin punga uppbyggingar inn & péttingarsveedi a
samgodngumidudum préunarsvaedum og midsvaedum. Pad getur dregid Ur prystingi & jadarsvaedi byggdar, studlad
ad sjalfbaerri préun og hjalpas til vido ad méta borgarumhverfi med hageeda almenningssamgdngum. bessi préun
parf ad eiga sér stad adur en okkur haettir ad fjdlga, en gert er rad fyrir ad verulega dragi Ur félksfjélgun og ad upp
Ur midri 6ldinni geeti folksfjoldi stadnad.

Ut fra nidurstddum umhverfismats & svidsmyndum um samgéngur sérstaklega og nidurstddum ibdafundar um
framtid hofudborgarsveedisins, sampykkti svaedisskipulagsnefnd samhljéda a fundi sinum pann 17. jantar 2014
ad ljuka 2. verkefnisafanga, svidsmyndagreiningu med pessum heetti:

,Nidurstada umhverfismats, kostnadar- og abatagreiningar og ibdafundar hvetja sveitarfélogin til ad beina vexti i
auknum meeli inn& vid. Svaedisskipulagsnefnd telur p6 ad vikja geti purft fra viomidum svidsmyndar B um voxt Ut
fyrir naverandi byggdarmérk pannig ad tekid sé tillit til fyrirliggjandi aeetlana sveitarfélaga. Vid moétun nyrrar
svaedisskipulagstillbgu verda dregin skyr ytri vaxtarmork héfudborgarsvaedisins. | peirri vinnu er mikilvaegt ad
styrkja sveitarfélogin til ad fostra sin sérkenni & sama tima og unnid er ad heildsteedri tengingu peirra med
samgoéngu- og préunarasi.”

bessi bokun lagdi grunn ad métun stefnu um einstaka malaflokka svaedisskipulagsins i 66rum afanga vinnunnar
um vaxtarmérk, samgoéngu- og préunarasa og stofnvegakerfid. | sveedisskipulagstilldgunni eru vaxtarmork
byggdarinnar pvi dregin utan um pegar skipulégd hverfi i adalskipulagsaesetlunum sveitarfélaganna. Farid var yfir
gildandi adalskipulag sveitarfélaganna, en Reykjavik hafdi pa pegar métad stefnu i nyju adalskipulagi um ad
megin hluti allrar uppbyggingar yréi inn & vid. | umsdgn umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur var gerd
athugasemd & medan tillaga var kynnt & vinnslustigi og 6skad eftir ad vaxtarmérk nordan vid hverfid i Ulfarsardal
yréu utar en skilgreind byggdarsveedi i nystadfestu adalskipulagi Reykjavikur. Onnur sveitarfélog vildu almennt
stefna ad prengri vaxtarmorkum en gert var rad fyrir i eldri skipulagsaeetlunum og ték t.d. Hafnarfjoréur slik
sjonarmid inn vid endurskodun adalskipulags Hafnarfjardar. Adur en tillagan var sett i formlega auglysingu voru
vaxtarmorkin rynd i 6llum sveitarféldgum. Su ryni leiddi til litilshattar tilfeersina til samraemingar vid adalskipulag og
adrar aherslur adildarsveitarfélganna. | peirri ryni var einnig endanlega gengid fra legu vaxtarmarka i
Vatnsendahlid i Képavogi med hlidsjon ad tilldgu um breytingar a vatnsverndarmorkum.

Vaxtarmérk eru mikilveeg, en innan peirra er svigram fyrir all nokkra uppbyggingu & oésnortnu landi. |
umhverfisskyrslu er bent & ad uppbygging & slikum svaedum hefur neikvaed ahrif & umhverfispeetti, en uppbygging
sem studlar ad péttingu innan naverandi byggdar hefur jdkveedari ahrif. Mjog mikilveegt er ad oll sveitarfélog &
hoéfudborgarsveedinu skuldbindi sig til ad beina megin hluta allrar uppbyggingar inn & vid, ad minnsta kosti par til
nad verdur markmidum um péttingarsveedi sem geti stadio undir hdgeeda almenningassamgéngum. Sja mynd 5.
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Mynd 5. Obyggd svaedi innan vaxtarmarka sem eru pegar afmérkud i stadfestum adalskipuldgum sveitarfélaga.
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3.2 Sjélfbeert hverfi

Uppbygging & héfudborgarsveedinu verdi ad verulegu leyti & samgéngumidudum préunarsveedum.

Hin sidari &r hefur byggdin & hofudborgarsveedinu pynnst verulega, pannig ad meira landrymi fer nd undir hvern
ibua en nokkru sinni fyrr. Um 1930 var Reykjavik péttbylust htfudborga Nordurlanda, en er na strjdlbylust. Fra
pvi upp ar 1960 hefur skipulag & héfudborgarsveedinu einkennst af lausnum fyrir einkabilinn og dreiféri byggo i
athverfum, en midborgarsvaedid hefur haldist nokkud pétt. Med Hafudborgarsveedinu 2040 er métud ny syn ’,
1690 verdi ahersla a umhverfi fyrir folk, samgdngumidada byggdarpréun sem studlar ad vistveenum samgdéngum
og péttingu byggdar. Oll péttbylissveitarfélogin & hofudborgarsveedinu hafa ahuga & ad tengjast Borgarlinunni,
sem verdur hageeda lina almenningssamgangna. Sjalfbaerar hverfiseiningar verdi métadar vid pétta kjarna naerri
stoppistddvum borgarlinunnar. bar verdi gott frambod af fjdlbreyttum hisakosti og 6ll helsta pjénusta innan 20
mindtna gongufijarleegdar fra heimili. bannig dregur Gr porf fyrir notkun einkabila og spor naverandi ibda verda
sem minnst. Borgarsvaedinu verdur skilad med lagmarks breytingum til komandi kynsl6da.

Leitast verdi vid ad skapa gott borgarumhverfi med idandi mannlifi. Byggd verdi felld vel ad umhverfi og pétting a
voldum svaedum taki mid af adsteedum. Vernda skal stadbundin sérkenni og byggingararf.

A 6llum sveedum héfudborgarsveedisins verdi 16gd &hersla & ad iblar hafi gédan adgang ad goédum hjdla- og
gonguleidum og Utivistarsveedum i nagrenni vid heimili. peir sem velja ad bda i Gthverfum njota almennt naleegdar
vid stor nattdruleg Utivistarsvaedi, en par er byggd dreifdari og fabreytilegra frambod pjonustu. beir sem bua i
midborg, svaediskjarna, baejarkjarna eda a préunarsvaedum vid almenningarssamgongur geta hins vegar veenst
fidlbreytilegrar pjénustu og mjog gédra almenningassamgangna i géngufaeri. Med péttari byggd er naudsynlegt ad
gaedi Utivistarsveeda verdi tryggod.

Mikil préun hefur att sér stad vida i heiminum sidustu tvo aratugina i att ad sjalfbaerri préun borgarsamfélaga.
Morg deemi austan og vestan hafs syna ad verd lands og fasteigna neerri stoppistédvum hagaeda
almenningssamgangna, beedi i péttbyli og i nyjum kjérnum i Uthvefum heekkar. Vida hefur illa nyttum
idnadarsveedum verid breytt i ibldarbyggd og atvinnustarfssemi vid hagaeda almenningssamgdngur. bar myndast
Lheitir stadir hvad vardar verdlag og eftirspurn hisnaedis.

Mynd 6, veegi kjarna. Richard Rogers hefur sett hverfispréun fram a
einfaldan myndreenan hatt og studst er vid
hugmyndir hans vid gerd myndar 3% en han er
stadfeerdo og einfoldud vegna smaedar
hoéfudborgarsvaedisins. | pessu modeli er gert
rad fyrir ad byggd geti verid misjofn, pétt
byggd sem nytur fidlbreytilegrar pjénustu a
midleegum svaedum, en dreifdari byggd par
sem naudsynlegasta grunnpjonusta veroi
tryggd i drefidari uthverfum. E&li byggdar &
hoéfudborgarsveedinu er breytilegt og parf pvi
ao gera rao fyrir ad pjonusta verdi mis mikil &
mismunandi sveedum.

e Hverfiskjarni parf 2.500 til 5.000 ibua
til ad standa undir lagmarks pjonustu. Tengsl
vid green neersveedi eru mikilveeg og i
Uthverfum er almennt stutt i stér nattaruleg
Utivistarsveedi. Naudsynlegt er ad hafa
leikskola, grunnskdla og matvoruversiun og
\ eeskilegt er ad lagmarks hjlkrunar- eda
danampst | leeknispjéonusta sé til stadar. Uthverfi med

Hiikruna. G leokpicr {00, M rmmgax-.'ske“‘"“an s L ; Al s
»'{msmznuya{'w i) i hverfiskjarna verdi tengd beejarkjornum og
{ ermill . .
eiinpastafit | } Fristunda. gg svaedis- eda landskjarna med
\oe® o e, > Sipmigg almenningssamgongum.

§ : / S\ e Beejarkjarni getur proast fyrir 5.000 til

3 %, | g 15.000 ibda. Par er eeskilegt ad

2 ; 03;,;; . 52 verslunarkjarni, ipréttahds, hverfismidstod,

6%/ % "f‘@;’,s / é? péstpjénusta, kré/veitingastadur,
/;f/ 8 z % Yy 4 =X Utivistargardur, skélagaroar og
9’7)/ g ®_7 // / @ heilsugeeslustod baetist vid adur nefnda
i / pjonustu. | beejarkjarna verdi stoppistod

— // Borgarlinu og/eda streetd og tengist sveedis-

= eda landskjarna med tidum

almenningssamgdngum.

7
Hofudborgarsveedid 2040 http://ssh.is/svaedisskipulag/2040
8
Richard Rogers http://www.richardrogers.co.uk/render.aspx?sitelD=1&naviDs=1,4,25,55&showImages=detail&imagelD=3351&showParent=true
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e Sveediskjarni dafni i tengslum vid stoppistédvar Borgarlinunnar og streetd. Slikir kjarnar purfa ad jafnadi
um 9.000 til 40.000 ibua bakland. bar verdi bléndud byggd med fjdinota hldsneedi og studlad ad
fiolbreytilegu mannlifi. Auk &dur I o ] Ve
nefndrar  pjonustu  beetist  vid |
framhaldsskali, kirkja,
fundaradstada, fidlbreytilegur
verslunarkjarni,  fristunda- og
listamidst6d og stor skrudgardur
eda Utivistarsveedi.

e [ midborginni er frambod af 6llu
bvi helsta sem [sland bydur upp &
i péttbyli, idandi mannlif og allir
geta tengst hageeda
almenningssamgdngum. Auk adur
nefndar  pjonustu  eru  adri
menntastofnanir, syningarsvaedi,
Landsspitali, almanna-pjonusta,
sofn,  stjérnsysla,  domkirkja,
Harpa, bjédleikhis o.fl.

Mynd 7. Fjélmenni i midborginni & menningarnétt 2014.

Almennt er gert rad fyrir ad i sjalfosceru hverfi purfi folk ad geta fengid naudsynlega pjonustu innan
gongufjarleegdar. | Bandarikjunum og Englandi er oft talad um 20 minatna hverfid (ca 1.600 m radius) og ad i
sliku hverfi sé all fidlbreytileg pjénusta.

A Nordurléndum er oft midad vid ad 4 samgdéngumidudum préunarsvaedum sé mikill péttleiki innan 5 mindtna
géngufjarleegdar (ca 400 m radius) fra pjénustukjarna og stoppistdd. A pvi svaedi er mikid um atvinnutaekifeeri og
pétta ibludarbyggd. Samgéngumidadur préunards myndast medfram Borgarlinunni og par er pétt byggd,
sérstaklega vid stoppistédvar. Samgongumidud préunarsvaedi verda til pegar valid er ad hafa stoppistdd a
svaedum sem bua yfir moguleikum & préun. Utan peirra svaeda er gert rad fyrir ad byggd geti verid dreifdari og par
er fyrst og fremst ibldarbyggd og sU neerpjonusta sem er naudsynleg fyrir ibla innan hverfis. Neest kjarna ma
buast vid fiolbreytilegri pjonustu innan 5 minatna gongufjarlaegdar og pvi fjeer kjarna sem félk byr, pvi lengri
gonguleid verdur i fiolbreytilega pjénustu.

Alls 314 ha innan r=1 km
T alls 12.000-15.000 ibuar

. -4, std r=1.0 km
Samgoéngumidud proun
50,2 ha innan r=0.4 km
pétt byggd um 4.000 ibaar

Samgéngumidad
prounarsvaedi

Streeto

big Kiarni N . B
I:'Et?lbl%]g éarmfstopplsloo Breytilegur péttleiki

r=1.6 km, 20 minuatna hverfi

Borgarlinan

Mynd 8. Skyringamynd, samgdngumidud préun.

béttleiki byggdar verdi breytilegur & mismunandi sveedum & héfudborgarsveedinu. | midborginni er edlilegt ad gera
rad fyrir um eda yfir 75 ibadum/ha og fj6lmenni & tyllidogum, i kjérnum um 50-75 ibddum/ha og &
samgodngumidudum prounarsveedum um 40-60 ibadum/ha. bParna er att vid heildar nytingu og ibudum faekkar
sem svarar til pess atvinnuhlsnaedis sem er a viokomandi svaedi. Gert er rad fyrir minni Péttleika a sveedum sem
merkt eru med breytilegum péttleika. Ef midad er vid ad medalsteerd ibuda verdi 100 m*, samsvara 75 ibudir/ha
nytingarhlutfalli 0.75 & vidkomandi reit.
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I héfudborgarsveedinu 2040 er gert rad fyrir ad a péttum svaedum verdi fidlbreytileg bléndud byggd og ad yfirbragd
byggdar verdi skjélmyndandi og fjdlbreytilegt.

High rise -
low coverage
75 unitsha

Key
Target & mix of activites
Include o variety of houss types

~

(O Community tacilities

O Shops and workspaces

. Marzonettes
O Houses

S
(J Apartments

Mynd 9, Richard Rogers hefur synt mismunandi byggd & myndreenan hatt, en i 6llum deemum & myndinni er sama
nyting lands.’

A mynd 9 er hahysi efst, sem pekur litinn hluta landsins, en umhverfis hahysi myndast miklir vindhvirflar. Auk pess
verda slagskuggar langir. Hahysabyggd hentar pvi illa i okkar vindasama vedurfari, par sem sél er lagt a lofti.

P4 er 14g einsleit byggd sem pekur mikinn hluta landsins og has hafa sér garda. betta byggdarmynstur hentar fyrir
radhus og tveggja heeda fjdlbylishas. Skuggar eru stuttir og sélarmegin hisa getur verid allt annad vedurfar en
nordan peirra i nordleegum &ttum. Viss haetta er & vindstreng milli hisa, en haegt er ad dempa vindinn med grodri.

Nedst er nokkud |ag og fjdlbreytileg bléndud byggd, sem myndar skjolgott sameignilegt Utivistarsveedi. betta
deemi er i samraemi vid pa stefnu sem er métud i svaedisskipulagi héfudborgarsveedissins vardandi pétt svaedi.
Byggadin er bléndud, par er atvinnuhlsnaedi t.d. fyrir verslanir og skrifstofur, opinber pjonusta og fjélbreytilegar
gerdir borgaribuda.

9
Richard Rogers http://www.richardrogers.co.uk/render.aspx?sitelD=1&naviDs=1,4,25,55&showlmages=detail&imagelD=3362&showParent=true
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4 Atvinnuhusnaedi

A fyrsta fundi faghops um byggdarproun var kynnt kortlagning naverandi stédu vardandi midborg Reykjavikur,
midbeei sveitarfélaga, verslunarmidstodvar, pjonustukjarna og bilmidud verslunarsvaedi (,big box*). Askilegt er ad
atvinnuhisnaedi verdi flokkad i prjé flokka vardandi staerdir og gerd, Ut frd& mismunandi legu pess, po slikt sé ekki
stadfest i svaedisskipulaginu. Sveedin verdi mis pétt, en nytingarhlutfall & 166 er heildargolfflétur deilt med
|60arsteerd.

Midseekin atvinnustarfssemi.
Einkenni:
e  Ppétt byggd & midlaegum svaedum, t.d. Skélavordustigur.
e GO0 tengsl vido hageeda almenningssamgdngur.
e [ gdngu- og hjdlafjarleegd fra mérgum ibaum.
Stefnumaorkun:
e Nytingarhlutfall um og yfir 0.75.
e Fingert, skj6lmyndandi byggdarmynstur.
e Litid frambod bilasteeda. ‘
e  Mikid frambod hjélasteeda. 14 ) <
e GO0 adkoma gangandi. s

Fjolbreytileg atvinnustarfssemi.
Einkenni:
e Midlungs pétt byggd a blondudum sveedum, t.d.
Skipholt.
e (00 tengsl vid almenningssamgoéngur.
e Vel stadsett Ut frd borgarmynstri og adgengi.
Stefnumaorkun:
e Nytingarhlutfall almennt um 0.5-0.75.
e  Getur hentad fyrir litla verslunarkjarna og frekar fingert
atvinnuhisnaedi.
e  Midlungs frambod bilasteeda.
e  Mikid frambod hjélasteeda og g6d adkoma gangandi.

Plassfrek bilmidud atvinnustarfssemi.
Einkenni:
e Atvinnustarfssemi sem kallar & mikla voruflutninga, t.d.
Kauptan.
e Tengsl vid almenningssamgdngur.
e Stadsett 4 jadarsveedum vid adal umferdaraedar og h
flutningsleidir.
Stefnumaorkun:
e Breytilegt nytingarhlutfall, almennt lagt, eda um 0.2.
e  Mikio frambod bilasteeda.
e  Fair ibdar i hj6la- og gongufeeri.

Myndir 10, 11 og 12.
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5 Hvar og hvernig vill folk baa

Mikilveegt er ad sveitarfélog a hoéfudborgarsveedinu tryggi ad frambod l6da fyrir fidlbreytilegar ibudagerdir og
atvinnuhisnaedi standi til boda & uppbyggingar- og préunarsveedum. Til ad stefnumérkun verdi markviss er
mikilvaegt ad greina Oskir og parfir & markadnum. Leitast er vid ad gefa yfirsyn yfir stéduna med samantekt Ur
slikum kénnunum.

Samkvaemt tolum fra Hagstofu Islands '° bjuggu um 64% ibda landsins & héfudborgarsveedinu a fyrsta
arsfiordungi arid 2013. | kdnnun sem Capacent gerdi & pvi ari var spurt: ,Hvert myndir pa helst vilja flytja naest
begar pu skiptir um husnaedi, 6had pvi hvort pu kaupir hisnzedid eda leigir?“ Af peim sem téku afstodu vildu 74%
helst flytja & héfudborgarsvaedid. Straumurinn er pvi enn fra landsbyggdinni til héfudborgarsvaedisins. | Reykjavik
bjuggu arid 2013 um 120 pusund manns, en m.v. kdnnun Capacent vilja um 138 pisund manns bda par. Um 10
pusund fleiri vilja bda i Képavogi en bua par i dag.
) pa vilia 40% fleiri bua i Mosfellsbee en gera pad i
Mannfjéldaspa Hagstofunnar dag. Ef liti® er til pess hvert folk vill flytja sem hyggst

rleg folksfjolgun N .
3500 - 390 flytia & naestu premur arum kemur i ljés ad riflega
60% hyggur & qutnlnga til Reykjawkur riflega 15% i

3.000 I . Mo 385 Koépavog og um 10% i Hafnarfjora. *
2500 I I 38,0
2,000 I | 3755 Gert er rad fyrir ad I'slendingqm ml_Jni fiolga neestu
I T3 arin. Auknar lifslikur hafa einnig ahrif a ad félki sem
1.500 - - 3707 komid er yfir midjan aldur muni fidlga. Gert er rad
1.000 4 365 = fyrir ad medalaldur heekki um 3 &r & nsestu 10 arum
og verdi 4 arinu 2023 um 38,5 ar.
500 - - 36,0
0 - L 35,5 Hagstofan gerir rad fyrir ad i aldurshépnum 20-40
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 ara verdi minni fjdlgun & sama timabili en i hopi
. Midspa (v.ds) Medaldur (h.4s) aldradra.

Heimild: Hagstofa islands

Eldra félk hefur adrar parfir og almennt meiri kaupgetu en yngra félk. Pegar bornin eru flutt ad heiman er komin
forsenda fyrir pvi ad minnka vid sig hisneedi og frambod af sérbyli eykst.

Med minnkandi fjélskyldusteerd og feerri ibdum
hverri ibud, parf fleiri og minni nyjar ibaair til ad
anna eftirspurn. Arid 1998 voru 2,65 iblar & hverja ~ 40%
ibud en 2,5 arid 2013. Nu er eftirspurn eftir ibidum
sem eru med e|nu eda tveimur svefnherbergjum og

minni en 120 m® ad sterd meiri en frambod. 30y eftirspumn steerri ibida
Eftirspur n eftir ibidum sem eru 150 m* og steerri er . fnf:; ';;'S:f’:_
hins vegar minni en frambod. 5% herbergjam
20%

Landrad sf gerdi kdnnun & husneedis- og
busetudéskum borgarbua 2013 fyrir Reykjavikurborg 15%
og rannséknarhépinn Betri borgarbrag™. 10%

) L. . 5%
Sambeerileg kdnnun var gerd arin 2007 og 2003. |

kénnuninni 2013 kemur fram ad hlutfallslega flestir 0%
svarendur vildu helst bda i vesturhluta borgarinnar,
midbae og neerliggjandi hverfum, borid saman vid
naverandi busetu. Uthverfi eins og Breidholt og Grafarvogur virdast ekki mjog vinsael. Um helmingur svarenda
bjost vid ad flytja og skipta um hlsnaedi innan fimm ara. Um 87% reiknudu med ad flytja innan borgarinnar par af
um helmingur innan sama hverfis.

B Naverandi hinzedi B Naesta husnaedi

35%

Umfram Offrambod

5 eda fleiri

Svefnherbergi

Eins og i fyrri kbnnunum voru svarendur spurdir hvert af fyrirhugudum nybyggingasveedum borgarinnar hugnadist
peim best til basetu. Vinseelustu nybyggingasveedin 2013 voru midborgin og Vatnsmyrin og hafa vinseeldir
midborgarinnar vaxid umtalsvert frd kdnnun 2007, en Vatnsmyrin stendur i stad. Adrir sambeerilegir kostir hafa
dalad nokkud fréd kdnnuninni 2007.

| kénnun Landréds sf fra arinu 2007 var spurt um likindi pess ad svarendur flyttu innan 5 ara. Pa téldu 49%
svarenda ad peir myndu flytja innan 5 &ra, pannig ad aeetlanir borgarbla um ad flytja og skipta um huisnaedi
virdast svipadar 2013 og 2007.

0 .
Hagstofa Islands, mannfjoldi http://hagstofan.is/Hagtolur/Mannfjoldi

11
Reykjavikurborg Greining & fasteignamarkadi i Reykjavik 2013/2014, Capacent
http://reykjavik.is/sites/default/files/skyrsla capacent um fasteignamarkadinn unnin fyrir reykjavikurborg.pdf
1
Konnun & hadsnaedis- og busetuéskum borgarbta 2013 unnin fyrir Betri borgarbrag og Reykjavikurborg Landrad 3013 http://bbb.is/
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Hiutfallslega flestir kiosa ad blua afram i sama
hverfi t.d. 84% Vesturbaeinga (heaesta hlutfall)
og 53% Breidhyltinga (leegsta hlutfall).

ibuar Reykjavikur eftir hverfum 2007 og 2013

13,2%

vestorter | ;- Samkvaemt gognum Hagstofu er ekki éalgengt

Migborg _751;/00/ ad 15% - 20% folks flytji arlega.
tavgardalur | - ¢ Um 55% svarenda reikna med ad leita sér ad
. 0.9% nyju hisnaedi innan sama hverfis og 32% i
Kialarnes |7 o w2007 odrum hverfum | Reykjavik. Um 87%
wioor | LS w013 _svarenda segist pvi ,Ieita_aé nyju hisnezedi
8,8% innan borgarmarka. pa segjast 8% munu helst
naateitiog sustadic ||| . 1.7 leita ad nyju hdsnesedi i grannsveitarféldgum
11,3% Reykjavikur & hofudborgarsvaedinu, 2% &
Grafarvogur [ s 1 o landsbyggdinni og 3% erlendis. Asteedur
1 | blsetuskipta eru hefébundnar ymist ad
ereicholt [ 7o steekka eda minnka vid sig hlsnsedi eda ad

12.7% stofna heimili. Um 20% v6ldu annad.
I ' ' i3,4%
0,0% 5.0% 10,0% 15,0% 200% | Nidurstédur  kénnunarinnar 2013 um
busetudskir eftir hverfum er almennt i
samraemi vid pa préun sem kemur fram i fyrri
kénnununum &rin 2003 og 2007. | peim er hlutfall peirra sem kjosa helst ad baa i eldri hverfum borgarinnar
vaxandi borid saman vid Uthverfin sem standa i stad nema Grafarvogshverfid sem nytur vaxandi vinseelda a
pessum tima. Hlutfallslega fleiri bda i Gthverfum en kj6sa ad bua par.

Arbaer Grafarholt

Fra pessari almennu préun eru umtalsverd
fravik. Pannig eru vinseeldir Hvar munt pu helst leita pér ad hisnaedi?
Vesturbaejarins og Haleitis- og
Bustadahverfis ad minnka. Hlutfall peirra
sem kjésa ad bua i Vesturbe hefur
leekkad fra 18% ari® 2003 i 12% arid 2013,

Erlendis l 3%

pé hlutfallslega fleiri kjési ad bua par en Alandsbyggoinni [} 2%
eiga par heimili arid 2013. Mjog hatt

fasteignaverd i Vesturbaenum getur liklega i grannsveitarfélogum a B
skyrt pessa préun ad hluta. hofudborgarsvadinu ’

Busetuéskir  eru  mismunandi  eftir | |60rum hverfum innan Reykjavikur - |EEERRIRINNN 2w
félagshépum. Pannig kys um fjérédungur

svarenda & aldrinum 18 — 29 ara ad bua i Innan sama hverfis 550
midborginni og Laugardalurinn hoféar ‘ , ‘ ,
mest til folks & midjum aldri. Grafarvogur 0%  10% 20% 30% 40%  50%  60%

hofdar jafnt til allra aldurshopa. Vinseeldir
eldri hverfa vaxa med auknum tekjum.

Val & hverfi segir mikio til um pad hvernig folk vill bla. Ad sjalfs6gdu koma margir peettir til alita pegar folk velur
sér borgarhverfi til basetu. Ur adur nefndri kénnun Landrads sf matti merkja vid allt ad 5 kosti fyrir alitlegt hverfi i
kdénnuninni. Samkvaemt svorum velja lang flestir fridseelt hverfi og ad stutt sé i verslun og pjénustu eda nser 60%
svarenda. Naest koma atridi eins og godir skolar, gott stigakerfi, 6ryggi barna og annarra vegfarenda, l6ggeesla og
néleegd vid Utivistasvaedi og midborgina.

Um pridjungur svarenda kaus hverfi med blondudum hasagerdum svipad og Fossvogshverfi. Neest komu prir
kostir sem um 14% voldu p.e. hverfi svipad og bingholtin, Smaibidahverfi og Grafarholt vegna nalsegdar vid stor
Utivistarsveedi. bar naest komu Melahverfi (sambylishis) og Stekkir (einbylishis og radhus). Oskir folks eru

fidlbreyttar og motast af stadsetningu, hasagerdum og vidhorfi til hverfa. Tiltdlulega fair velja péttingasveedi i
midborginni, enda 6vist i huga svarenda hvernig slik byggd myndi lita ut.

Svarendur leita eftir heldur minna hisnaedi en peir bla nd i. Um fjérdungur reiknar med ad leita eftir einhverju
formi af leiguhdsnaedi og prir fjérou hlutar ad kaupa ibud. Flesta dreymir um einbylishds, en ef tekid er tillit til
efnahags reiknar radmlega helmingur svarenda med ad pau muni flytja i ibud i fjdlbylishisi. Helst téldu menn ad
vantadi laegri fjélbylishus i borginni.
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Fjoldi heimilismanna a
heimilum svarenda er 3,1 Fjoldi heimilismanna og fj6ldi herbergja i ibud
heimilismenn ad medaltali.
Um 13% bla einr og a | 35% Medaltal heimili 31%  Medalfjoldi herbergja
fjordoungi heimila eru tveir 30% a4 o
heimilismenn. Algengasta ° “2”4*0/ 26%  26% =30
heimilissteerd er um 4 ibGar og | 25% ° 13
a 4% heimila bGa 6 manns .
eda fleiri. Medalfisldi | 20% 16%
herbergja i naverandi ibud 159 | 13% 304 13% %
allra svarenda er 3,8 herbergi. o
Fjogurra herbergja ibudir eru 10%
algengastar.  Adeins 4% 5% 4% 4%

a ’ . . (]
svarenda bua i einu herbergi
og 11% i 6 herbergja eda 0% : . -
steerra hlsnaedi. Pad meetti 1 2 3 4 5 6 eda fleiri
pvi setla ad prongbyli hai ekki
marga borgarbla, enda er MW Heimilismenn mherbergi
frambod steerra hldsnaedis nu

umfram eftirspurn eins og adur hefur komid fram. Midad vid steerd naverandi hisnaedis svarenda virdast margir
vilja minnka vid sig hdsnaedi. Pannig vilja hlutfallslega margir flytja i 2ja til 3ja herbergja ibGdir og fair flytja i stért
hasnaedi med fleiri en 6 herbergjum. Vi nseelasta steerdin er eftir sem adur 3ja til 4ra herbergja ibadir. Oskir um
steerd neestu ibudar er i samraemi vid 6skir um herbergjagjt')lda naestu ibudar. Medalstaerd er um 120 m2 Um 64%
svarenzda 6ska eftir ibGdum & steerdarbilinu 80 til 150 m?. Um 21% vildu minni ibd en 80 m? og 17% steerri en
150 m”.

) ) Flestr eda um pridjungur
Blseta svarenda eftir hisagerdum 2013 og hvernig svarenda vilja helst bua i

hiasnzedi peir vildu helst bia minna fjélbylishasi og er pad
haerra hlutfall en i koénnun
2007. Neest koma haedir |
sambylishisum og steerri
fiolbylishis um 18% hvor. Um
helmingur svarenda telur pvi

Annad

Penthouse ibao

Parhlsi ad helst vanti fiolbylishus i
Radhisi borginni. Adeins 23%
svarenda nefna sérbylishis

Einbylishasi (einbylis-, rad- og parhus), en

ario 2007 vildu 36% svarenda
helst bda i sérbyli. Pessi
nidurstada 2013 er almennt
nokkud neerri naverandi
husakosti svarenda. Um 6%

' voldu annad og t6éldu ad meiri
0% 10% 20% 30% 40% 50% fislbreytni og nysképun pyrfti
ad vera i husakosti
borgarinnar.

Sambylishis

Minna fjolbylishisi (2-3 h)

storufiolbylishusi

mViljabla mBla

begar spurt er um hvernig félk geti hugsad sér sitt naerumhverfi kemur i ljos ad 54% svarenda vilja ad naesta ibud
sem peir flytja i hafi annad hvort gbdar svalir eda adgang ad gardi. Neestu peaettir med yfir 30% svorun eru, ad
ibud sé fjarri umferdargdtu, med sér inngang, ad god dagsbirta sé i ibudinni og ad bilasteedi séu naerri ibud.
Onnur atridi eru nokkud hefdbundin eins og t.d. gott Gtsyni, fallegt his og umhverfi og god tengsl vid nagranna. |
raun eru allir pessir 10 peettir mikilvaegir. Svarendur voru ekki mjog hlynntir péttingu byggdar og vildu frekar sja
péttingu ibudabyggdar & eldri atvinnusveedum en i naverandi ibudarbyggo.

begar kemur ad spurningu um verslun og pjénustu segja 58% svarenda saekja meirihluta daglegrar verslunar
innan hverfis. Mikilveegasta pjonusta innan hverfis er lagvéruverds matvoruverslun. beir prir peettir sem flestir
velja eru: aukin verslun og pjonusta innan hverfis, aukin l6ggeesla eda grenndarvarsla og beett
almenningsvagnapjénusta. Adrir mikilvaegir paettir eru: meira frambod kaffihisa og menningartilboda, beett leik- og
Gtivistaradstada og beett 6ryggi barna og annarra gangandi eda hjolandi vegfarenda. bad er pvi & margvislegan
hétt haegt ad beeta lifsgeedi i hverfum borgarinnar. Svarendur t6ldu mikilveegast ad hafa gdda lagvéruverslun med
matveeli innan gongufjarleegdar fra heimili eda 65%. Yfir 50% voldu grunn- og leikskola sem og sundlaug. Margir
eda 30% til 40% velja iprottamidstdd/likamsraektaradstdou, ymsar sérverslanir, heilsugaeslu, grendargam og
almenna matvéruverslun. Faestir merkja vid kirkju og kvikmyndahas.

Rétt er ad taka fram ad spurt er i hvernig hisnzedi svarendur vildu helst bua p.e. ekki timasett sem naesta ibud
sem peir flytja veentanlega neest i, né hvort peir hafi efni a sliku hisnaedi. Oskir aldurshépa um pad husnsedi sem
peir vildu helst bda i eru mismunandi. Athygli vekur ad 68% yngsta aldurshépsins vildi helst bua i sérbylishdsi og
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adeins 9% i fjdlbylishasi. Oskir um sérbylishis er mest hja svarendum & aldrinum 30 til 49 ara en er mun minni
hjé elsta aldurshépnum. Taepur fjoroungur svarenda i elsta aldurshopnum vildu gjarnan bua i fjdlbylishisum og
munu margir peirra vilia minnka vid sig husnesedi. Flestir peirra sem nefndu annad vildu bda i ,penthouse”-
ibudum. PO er rétt ad geta pess ad meirihluti peirra sem bua i sérbyli vilja helst bta i sérbyli. Yfir helmingur
svarenda telur liklegast ad peir muni ad teknu tilliti til ndverandi efnahags flytja i ibad i fidlbylishusi, heldur fleiri en
2007 og adeins 11% nefna einbylishus (var 16% &rid 2007). Hzed i sambylishusi er valin af 22% svarenda og rad-
eda parhus af 12% svarenda. Toluverdur munur er eftir aldurshépum. Um 61% yngsta aldurshdpsins nefna
sérbyli pegar tekio er mid af efnahag, en adeins 9% pegar peir svérudu 6bundid af efnahag.
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6 Stada afasteigna- og leigumarkadi

I &dur nefndri kénnun sem Landrad sf gerdi & hisnzedis- og blsetudéskum 2013 kemur fram ad nokkrar breytingar
4 eignarhaldi & husnaedi eru fra kdnnun 2007. Hlutfall svarenda sem byr i eigin hisngedi hefur leekkad um 4%, fra
80% &rid 2007 i 76% é&rid 2013. Hlutfall peirra sem bula i leiguhisnaedi hefur heekkad um ram 2% i ramlega 14%
og er pad mjdg lagt hlutfall, en samkvaemt télum Hagstofu islands bia um 23% landsmanna i leiguhtsnaedi.

Mikill munur er & busetuformi eftir aldri. Hlutfall peirra sem buda i eigin hisnaedi vex hratt med aldri, haekkar fra
43% hja peim sem eru yngri en 29 ara i 92% hja peim sem eru 50 ara og eldri. A3 sama skapi laeekkar hlutfall
leigjenda med aldri, frh 27% hja yngsta aldurshdpnum i 6% hjé elsta aldurshopnum. Rim 3% svarenda bua vio
annad busetuform, hjukrunarheimili, sambyli o.fl. Hiutfall leigjenda er misjafnt a 6élikum svaedum, hlutfallslega
flestir f midborginni, eda 32%. Naest koma Grafarholt og Ulfarsardalur 21% og Vesturbaer 17%. Faestir leigjendur
eru i Gthverfunum Arbee, Grafarvogi og Breidholti. Liklega hefur bankahrunid haft ahrif vardandi hatt hlutfall
leigjenda i Grafarholti og Ulfarsardal, par sem fyrstu eigendur hafa misst hiisnaedid vegna haekkana & lanum.

begar spurt er um 6skir um busetuform kemur i ljos ad mikill meirihluti svarenda eda 74% valdi eigi® hlsnaedi fyrir
neestu ibud og 13% almennt leiguhtsneaedi. Feerri svarendur hofdu hug & 6drum méguleikum, en 5% vdldu
kaupréttaribd. Hlutfall peirra sem velja adra kosti en ad eiga sjalfir neesta htusnaedi hefur haekkad nokkud fra fyrri
kénnunum.

Husnaediskostnadur sem hlutfall af fjélskyldutekjum

i 4 0
ibdar a héfudborgarsvaedinu Landsmenn vena naleegt 25%

rddstofunartekna sinna i hlsnaedi, sem er

—Eigendur —Leigjendur sambeerilegt hlutfall og hja nagrannaléndum
o okkar. Tekjuleegri verja allt ad 45%
o fidlskyldutekna til hiisnaedis. Tekjulaegri mynda
o jafnframt pann hép sem helst saekir i smaerri
e ibaair.
30%
25% Leigumarkadur er ad myndast & héfudborgar-
20% sveedinu. Samkveemt upplysingum Hagstofu
15% Islands bla um 23% landsmanna i
0% leiguhGisnaedi samanborid vid um 34% i 15

Evrépuldndum.

Laegrien 250 250 til 399 400 til 549 550 til 799 800 til 999 Milljén eda H,usn?a6|8k05tna6ur I_ , h|Utfa|“ af
pusund plsund pusund plsund pusund meira raéstofunar’[ekjum bygg|r a sam r%md”
lifskjararannsokn Evrépusambandsins 2.

A heimasidu Hagstofunnar segir um rannsoknina: “Til hisnaediskostnadar teljast husaleiga, vaxtakostnadur og
verdbeaetur vegna lana, vidhald, vidgerdir, bruna- og fasteignatrygging, rafmagn, hiti og fasteignagjold.
Husaleigubaetur og vaxtabaetur eru dregnar fra hisneediskostnadi adur en hlutfall hans af raddstéfunartekjum er
reiknad. Radstofunartekjur eru samanlagdar heildartekjur allra heimilismanna ad medtdldum 6llum félagslegum
greidslum 6drum en husaleigu- og vaxtabotum.”

i samantekt Arionbanka kemur fram ad a Raunverd fasteigna

arunum 2004-2008 voru byggdar fleiri ibidir en o5 - visitala, haesta gildi=100

porf var a vegna haekkunar fasteignaverds.
Frambod jokst, en eftir ad kreppan skall &,
leekkadi fasteignaverd og i kjolfarid var minna
byggt. Préun fasteignaverds er & svipudu rdli
hja okkur og 6érum rikjum sem hafa verid ad
glima vid béluhagkerfi eda fasteignaverdbolgu i
addraganda alpjodlegu fjarmalakreppunnar.™

A héfudborgarsveedinu er na (vorid 2014) neer
alltaf hagsteedara ad kaupa minni eignir en 60 - - . . -
leigja paer. Ekki er alltaf hagsteedara ad kaupa 2005 -2006: 208 2009 2010, 201

steerri eignir en leigja peer. | Breidholti er alltaf =l AU —
hagsteedara ad kaupa ibid en leigja, 6had Heimild: Alpjodagjaldeyrissjodurinn, Sedlabanki islands
steerd hasnaedis. | 6drum hverfum a baa einnig Béluhagkerfi: Hagkerfi sem glimdu vid haekkun fasteignaverds umfram 10% i addraganda

vio ef til stendur ad eiga hisnaedio til |engri alpjédlegu fiarmalakreppunnar og hrun pess i kjolfario. Bulgarfa, Kroatia, Kypur, Tékkland,
. Danmork, Eistland, Finnland, Frakkland, Grikkland, Island, Irland, Italia, Lettland, Lithaen, Malta,
tima. Holland, Nyja-Sjaland, Pélland, Russland, Slévakia, Sudur-Afrika, Spann, Tyrkland, Ukraina,
Bretland, Bandarikin.

13
Samreemd lifskjararannsékn Hagstofunnar http://www.hagstofan.is/Default.aspx?g=samr%C3%A6md-+I%C3%ADfskjararanns%C3%B3kn&pageid=2072

4
Greiningardeild Arionbanka, Vorleysingar eftir frostavetur: Fasteignamarkadurinn pidnar
https://Awww.arionbanki.is/library/Skrar/Greiningar/onnur-efnahagsmal/Vorleysingar%20eftir%20frostavetur-skyrsla.pdf
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Eftir hrun er geett meiri vartar vid lanveitingar og byr na teepur fjordungur pjédarinnar i leiguhisnaedi. Kvadir um
eigid fé vio ibudakaup hafa aukist og adgengi ad lansvedum er lakara en adur og greidslumat varfeernara. betta
bitnar adallega & nyjum kaupendum og heimilum med litid eigid fé. [ vidleitni sinni vid ad stofna heimili hafa
einstaklingar og fjdlskyldur pvi sétt i auknum meeli Ut & leigumarkadinn. Eins og adur var nefnt, var byggt umfram
parfir i nokkur &r fyrir hrun, m.a. vegna yfirverds a hasnaedi. Samdrattur vard i nybyggingum eftir hrun, enda var
byggingarkostnadur haerri en kaupverd ibuda. Pad a enn vid um sérbyli ario 2013 og ma pvi gera rad fyrir ad
afram verdi litid byggt af ibudum i sérbyli.

Byggingarkostnadur einbylis 4 1 had og

Byggingarkostnadur radhuss og

Kr./m? kaupverd sérbylis i Reykjavik Kr./m? kaupverd sérbylis i Reykjavik
400.000 350.000
350.000 300.000
300.000
250.000 -
250.000
200.000
200.000
150.000
150.000
100,000 = Byggingarkostnadur med 163 100.000 + ——Byggingarkostnadur med 168
Byggingarkostnadur an l6dar Byggingarkostnadur an I6dar
50.000 50.000
) —Kaupverd sérbylis | Reykjavik = Kaupverd sérbylis i Reykjavik
0 TTTTT TTTTTTTT TTTTTT T 0 T T T TTTT T T T T

2001 7

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

2001 -
2002 7

2003 7
2004
2005
2006

2007 °
2008 °
2009 -
2010
2011

2012 1
2013 7

Heimildir: Byggingarkostnadur er fenginn ur byggingarlykli Hannarrs en
kaupverd er sétt [ verdsjd fasteigna hjd Pjodskrd Islands, www.skra.is

Midad vid samantekt Capacent 5 sem kynnt var & framkvaemdapingi Hisasmidjunnar vorid 2014, virdist ekki vera
grundvoéllur fyrir verulegri uppbyggingu a sérbyli, en forsendur fyrir uppbyggingu fjolbylis hafa styrkst meé pvi ad
kaupverd er nu haerra en byggingarkostnadur i fyrsta sinn fra arinu 2009. bvi er nd grundvdllur til pess ad byggja
fjlbylishas nuna.

Byggingarkostnadur 3-4 h. fjolbylis og

Byggingarkostnadur lyftuhuss og

) 2 e o
Ke./m kaupverd fjdlbylis i Reykjavik Kr./m kaupverd fjolbylis i Reykjavik
300.000 - 300.000
250.000 250.000
202.000 1 200.000
£
&
158000 150.000
100.000 - 100.000
= Byggingarkostnadur med 168 ——Byggingarkostnadur med |64
50.000 Byggingarkostnadur an l6dar 50,000 | Byggingarkostnadur an lodar
—Kaupverd fjélbylis i RVK —Kaupverd fjolbylis & hfhsv.
D TTrTrTT T TTrrrrT T TTrrorrT T T TTTTT 0 T T T T - - - — .

2001 2

2002 2
2003
2004 7
2005 3
2006
2007 J
2008 7
2009
20102
20111
2012
2013

2001 7
2002 7

2003

2004
2005 -
2006
2007
2008
2009 7
2010 7
2011 7
2012 7
2013

Heimildir: Byggingarkostnadur er fenginn ur byggingarlykli Hannarrs en
kaupverd er sétt i verdsjd fasteigna hja bj6dskrd lslands, www.skra.is

Fyrir hrun gat ungt folk med litinn uppsafnadan sparnad tekid ved i hisi eettingja sinna sem héfou umfram
vedrymi, en dregid hefur Ur lanveitingum Gt & ved i fasteign pridja adila eftir hrun.

15
prostur Sigurdsson, fiarmala- og hagfraediradgjof Capacent http:/www.docdroid.net/8wgr/kynning-harpa-rstur-vef.pdf.html
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Skuldir folks 24 dra og yngri Eigid fé folks 24 ara og yngri Skattskyrslur benda til pess ad

- pus. kr. @ mann a verdlagi 2012 - pus. kr. @ mann a verdlagi 2012 kaupgeta folks 24 ara og yngri hafi

1800 600 sjaldan verid meiri en nd, en

1600 adsteedur a lanamarkadi benda il

) 500 pess ad ungt folk purfi meiri

1400 uppsafnadan sparnad en &dur til ad
1900 400 festa kaup & sinni fyrstu fasteign.

1000 . Gogn ur skattskyrslum benda il

a0 300 bess ad folk 24 &ra og yngra hafi

ekki verid i jafn godri stéou

600 200 fijarhagslega fra &rinu 1997. Skuldir

400 hépsins hafa aldrei verid jafn litlar a

100 timabilinu og eigid fé hdpsins aldrei

200 meira. bad nemur nd um 22,5

0 0 milljoréum, en pad svarar il
5 o5 22 kaupgetu a fasteignamarkadi upp a
teeplega 113 milljarda m.v. 80%

Heimild: Hagstofa islands lanshlutfall.

2012

2010

Vegna misdreifingar fjar er sennilegt ad meiri hluti folks 24 ara og yngri eigi erfitt med ad festa kaup a fasteign og
leitar pvi & leigumarkadinn eda seinkar pvi ad flytia ad heiman. Sjaldgeefara er ad ungt folk skuldsetji sig a
fasteignamarkadnum en var fyrir nokkrum arum og paéd leitar & leigumarkadinn i meiri meeli en &dur.

Fjoldi seldra fasteigna & Sérfreedingahdpur & vegum rikisstjornarinnar kynnti i lok

hofudborgarsvaedi névember 2013 adgerdir til pess ad laekka skuldir heimila. baer

Fjldi felast annars vegar i beinum nidurfellingum um 80 ma.kr., sem

200 dreifast yfir fjdgurra ara timabil, og hins vegar i heimild til

180 radstofunar ~ manadarlegs  séreignasparnadar  inn &
il B B husnaedisskuldir.

Fasteignaverd parf ad haekka til ad skapa hvata til nybyggingar,
ef ekki & ad verda skortur & fasteignum. Ekki er ljost hversu hatt
fasteignaverd parf ad vera, til ad fjarhagslegur hvati til
nybygginga meeti eftirspurn eftir hisnaedi. Enn er nokkud til af

3 I E E E EEEEEETR _ 6klarudum ibadum sidan fyrir hrun og einnig nokkud af ibtdum
0 hja ibudaladnasjodi og bénkum, sem peir hafa leyst til sin. Talid er
2003 2005 2007 2009 2011 2013 ad um 200 audar ibudir i peirra eigu verdi ekki dragbitur a
Medalsala 4 viku Medaltal 2003-2013 verdprounina og til samanburdar hafa um 2000 ibudir verid

Heimild: pjé&skra islands, Hagfraedideild seldar hja pessum adilum fra hruni.

Fjoldi seldra eigna & héfudborgarsvaedinu hefur sveiflast mikid sidustu arin fyrir og eftir hrun. Arid 2013 var sala
komin nélaegt medaltali &ranna 2003-2013.

i samantekt Landsbankans snemma ars 2014 kemur fram ad verd fiolbylis hefur haekkad um naleegt 7,4% &
sidustu 12 manudum sem felur i sér 5,8% raunverdshaekkun a peim tima. Verd & sérbyli hefur haekkad mun
minna en verd & fjolbyli & sidustu misserum. Sérbyli hefur hefur haekkad um rdm 17% fra arsbyrjun 2011 4 medan
verd & fjolbyli hefur haekkad um 26%. Raunverd & fjolbyli hefur heekkad um 4% & sidustu tveimur arum.

Sé litid til sidustu tveggja ara er dverulegur munur & haekkun husaleigu og kaupverds fjolbylis. Hvort tveggja hefur
haekkad um u.p.b. 16%. bad er pvi ekki haegt ad sja ad leiguverd hafi ad jafnadi haekkad meira en kaupverd
hisnaedis undanfarin misseri samkveemt Hagfraedideild Pj6dskrar islands. Hafa ber i huga ad ekki er 6llum
leigusamningum pinglyst og hafa leigumidlarar adra tilfinningu fyrir st6du leigumarkadar, sja umfjollun um
framtidarhorfur bls. 25.

Umraeda hefur verid um uppkaup fasteignafélaga og sjoda & ibudum sem aetladar eru til Gtleigu. Svo virdist sem
sifellt fleiri hafi hug & ad stunda Gtleigu hisnzedis sem atvinnustarfsemi. A arinu 2013 voru 6% vidskipta med
ibadarhdsnaedi & hofudborgarsvaedinu med peim heetti ad einstaklingur seldi til fyrirtaekis. Sé litid til Reykjavikur
vestan Kringlumyrarbrautar voru 12% vidskipta med pessum heetti. Petta er i samraemi vid umraedu um ad sjodir
og leiguféldg leiti helst eftir hisnaedi midsveedis.

Samkveemt skraningu bjodskrar I'sIancjs Y fislgadi leigusamningum mikid eftir hrun. Fjoldinn nadi hamarki arid
2009 en hefur feekkad litilega sidan. A sama tima og pinglystum leigusamningum um ibudahusnaedi hefur farid
feekkandi hefur leiguverd haekkad. Samkeppni um leiguhlisnaedi hefur hardnad, folk situr sem fastast fai pad

16
Hagsja Landsbankans Hagsja: Fasteignamarkadur - &rid byrjar rélega
17 .
pj6dskra Islands Fjoldi pinglystra leigusamninga http://www.skra.is/um-okkur/frettir/frett/?newsid=99389947-068e-40b4-a34a-a40a3a735128
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vidunandi hisnezedi og veltan dregst saman vegna minna frambods. Hart er pvi barist um laust hasnaedi en slik
eftirspurn prystir verdi upp a vio.

Visitala leiguverds byggir & pinglystum leigusamningum, en ekki er skylt samkveemt I6gum ad binglysa
leigusamningum. Heett er vid ad dyrustu ibuadirnar rati ekki inn i visitéluna, par sem litill hvati er fyrir tekjuhda
einstaklinga til ad pinglysa leigusamningnum, pvi peir njota ekki husaleigubdta. Eflaust gilda somu rék fyrir
odyrustu ibadirnar en ekki eru greiddar husaleigubaetur fyrir einstaklingsherbergi.

Leigu- og ib4daverd a Fjoldi pinglystra kaup- og Hlutfall leigjenda a
héfudborgarsvaedinu leigusamninga um husnaedismarkadi
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Heimildir: Eurostat, Hagstofa islands, bjédskra islands, Utreikningar Greiningardeildar

Greiningardeild Arionbanka *®

Greiningardeild Arionbanka, Vorleysingar eftir frostavetur: Fasteignamarkadurinn pidnar
https://www.arionbanki.is/library/Skrar/Greiningar/onnur-efnahagsmal/Vorleysingar%20eftir%20frostavetur-skyrsla.pdf
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6.1 Framtidarstada a fasteigha- og leigumarkadi

Sumarid 2013 var sampykkt pingsalyktunartillaga i 10 lidum vegna skuldavanda heimilanna. Samkveemt 4. lid
skipadi Velferdarrdduneyti verkefnisstjorn um framtidarskipan hasnaedismala. Tillogur verkefnastjornar vardandi
ibudarlan voru birtar i mars 2014, en ibGdalan eru einkum veitt af premur adilum, ibudalanasjodi,
fijarmélafyrirteekjum og lifeyrissjodum. Heildaritlan pessara adila til ibadarkaupa ndmu um 1.300 milljgréum kr. i
arslok 2012 samkvaemt gégnum Sedlabanka Islands. Skyrsla verkefnisstjornar um framtidarskipan hisnaedismala
kom at i mai 2014. Fjallad er um leidir sem geetu studlad ad hagkveemri fjarmognun leiguhlsneaedis, uppbyggingu
& virkum leigumarkadi og skilvirk félagsleg Grraedi fyrir pa sem slikt purfa. | pvi sambandi var kannad med hvada
heetti  stjornvdld geti sinnt afmérkudu hlutverki sem felst i veitingu pjonustu i almannapagu a
hisnaedislanamarkadi. *°

Nafnverd fasteigna Raunverd fasteigna
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Heimildir: Mat Analytica & ahrifum skuldanidurfellinga, spa Greiningardeildar

Ad mati Analytica, sem vann Uttekt & pjédhagsahrifum adgerda riskisstjérnarinnar sem birtust haustio 2013, ma
blast vid um 0,4% meiri fasteignaverdohaekkunum & neesta &ri og 1,2% & &rinu 2015 vegna adgerdanna en ella.
Erfitt er ad leggja tolulegt mat & ahrifin, einfaldlega vegna pess ad adgerdirnar eiga sér ekki skyra samsvorun i
neinum islenskum haggdgnum sem haegt veeri ad greina.

Samradshopur um hdsnaedisstefnu var skipadur haust 2010 og i skyrslu hdpsins kemur fram ad meginmarkmio
hasnzedisstefnu er ad tryggja hlsnesediséryggi heimila & islandi. Samhlida parf stefnan ad studla ad félagslegri
samheldni og vinna med efnahagslegum markmidum stjérnvalda og peningastefnu Sedlabanka Islands til ad
studla ad efnahagslegum stddugleika. Mikilvaegt er ad god greining & hisnaedismarkadi liggi fyrir & hverjum tima.

Auka parf jafnraedi milli dlikra busetuforma og fjélga valkostum & husnaedismarkadi. Steersta skrefid til ad jafna
studning vio O6lik busetuform er ad sameina kerfi vaxtabdta og hudsaleigubdta i eitt sameiginlegt Kerfi
hasnaedisbota. NU eru almennar hdsaleigubesetur mun lsegri en vaxtabaetur og uppbygging kerfanna dlik.

Til ad treysta rekstrargrundvoll almennra leigufelaga og husnaedissamvinnufélaga parf ad endurskoda 16ggjof um
rekstrarumhverfi hdsnaedisfélaga (skattar og afskriftir) og lansfjarmognun peirra hja Ibudalanasjodi sem og l6g um
hasnaedissamvinnufélég og husaleiguldg. Pa parf ad skapa triverdugleika um langtimamarkmid leigufélaga med
aokomu sveitarfélaga og rikisins. Lagt er til ad rikisstjorn hverju sinni innleidi hisnaedisstefnu sina med gerd
hasnaedisasetlunar, sem verdi hluti af landsskipulagsstefnu.

Husnaedismél varda velferd fjdlskyldna i landinu, en pau hafa jafnframt mikil &hrif & préun efnahagsméla.
Mikilveegt er ad stiga varlega til jardar pegar breytingar eru gerdar a fjarmdgnun hudsnaedis, bdétakerfum
hasnaediskerfisins og hisneaedisstefnu, enda kunna breytingar ad hafa vidteek ahrif a frambod og verd a hdsneedi,
kaupmaétt heimilanna og almenna efnahagspréun.

19
Velferdarraduneyti-framtidarskipan hisnaedismala mai 2014
http://www.velferdarraduneyti.is/media/rit-og-skyrslur-2014/Skyrsla-verkefnisstjornar-um-framtidarskipan-husnaedismala 06052014.pdf
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Tillégur vegna ibudarlana ganga m.a. Ut & ad draga Ur frambodi verdtryggdra lana og sumir vilja yta peim alveg Gt
af bordinu. Ymsir benda p6 & ad slik radstéfun dtiloki all stéran hop fra pvi ad kaupa eigid husnzedi, pvi
greidslubyrdi af verdtryggdum lanum er mun léttari fyrstu &rin en af sambaerilegum 6verdtryggdum lanum.

LeiguhlUsnaedi skiptist i megin drattum i prja flokka: leiguhisneaedi a almennum leigumarkadi, félagslegt
leiguhlisnaedi i eigu sveitarfélaganna og annad leiguhlsnaedi, s.s. leiguhlsnsedi & vegum félagasamtaka,
pjonustuibudir, stidentagardar og sambyli. Veeg I6dargjold til adila sem eru tilbanir til ad skuldbinda sig til ad
leigja husnaedi & vidradanlegu verdi til langs tima geeti studlad ad jafnveegi & leigumarkadi. Aukin spurn eftir
leiguhtsnaedi i kjolfar efnahagshrunsins hefur snert allar hlidar leigumarkadarins, pa ekki sist félagslegt
leiguhusnaedi i eigu sveitarfélaganna. Eftirspurn eftir sliku hlsneaedi hefur farid vaxandi a medan frambod fylgir illa
a eftir.

Almennur leigumarkadur hefur einkennst af miklum sveiflum eftir hrun. Leiguverd hefur heekkad mikid fr& midju ari
2013 og er nu svo hétt, ad i flestum tilvikum er dyrara ad leigja en kaupa husnaedi. beir sem ekki uppfylla
fjarhagsleg skilyrdi til ad kaupa eignir sitja eftir um faar og dyrar leiguibidir. Mikilvaegt er ad sveitarfélogin setji sér
pad markmid ad mota skyra stefnu um ad studla ad jafnveegi i frambodi og eftirspurn leiguhlisneedis a
vidradanlegu verdi.

Samkvaemt upplysingum fra einni af steerri leigumidlunum & hofudborgarsvaedinu var mikid frambod ibuda fyrst
eftir hrun, ad jafnadi um 1100 - 1200 ibudir a skra. Margir peirra sem voru ad missa eignir, reyndu ad halda peim
med pvi ad leigja paer fyrir haekkandi afborgunum. pa tok vid timabil par sem eftirspurn eftir leiguhisnaedi var mun
meiri en frambod, almennt voru um eda undir 100 ibGdir & skra. Undir mitt ar 2013 var lagpunktur i frambodi, mjog
faar ibudir voru & skrd. Snemma ars 2014 hefur frambod leiguhiisnaedis aukist adeins og eru ad jafnadi yfir 200
ibudir a skra, nanast allar & hofudborgarsveedinu. Mun fleiri leigutakar eru a skra, en vegna miklillar haekkunar
leiguverds sidasta arid staldra eignir nd lengur vid. Leigutakar hafa ekki rad a peim ibGdum sem bjédast. Leiga er
na almennt haerri en afborganir og kostnadur af sambaerilegri eign sem er ad fullu skuldsett, sérstaklega pegar um
litlar ibGdir er ad reeda. Talid er liklegt ad leiguverd muni leekka heegt par til jafnveegi verdur nad. Frambod
leiguhusnaedis er nokkud svaedaskipt , sja mynd 13.

Hlutfall af heildarfjolda leigusamninga ="+ . g -
a hofudborgarsvaedinu, deilt nidur y
a hverfi. hta oo,
Dami: A Kjalarnesi eru gerdir innan vié 2% af fjdlda peirra i

leigusamninga sem gerdir voru a hofudborgarsvaedinu ad .
medaltali a ari, a arunum 2012 til 21. mars 2014. (appelsinugulur) = S
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\ Byggt a fjélda samninga arin 2012, 2013 og fram til 21. mars 2014
A og fjidlda ibada i hverfum 1. jan 2013. Medalfjéldi samninga a ari er 3343. FMR

Mynd 13.

Fjélgun stadentaibida myndi létta & markadi. Eftir sem adur vantar 6dyrar Grlausnir fyrir lakar setta. Svanur
Gudmundsson formadur Félags leigumidlara telur ad frambod a leiguibGdum hafi verid i lagmarki fr& midju ari
2013. Tugir leigutaka 6ska eftir hverri ibid og algengt er ad leigutakar hafi ekki efni & pvi hisnsedi sem bydst.
Hann telur ad hluti vandans sé vegna pess hve mikid af ibudarhisnaedi i midleegum hverfum sé na notad fyrir
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ferdapjonustu. Sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu hafa bent & hve erfitt er ad fa yfirsyn yfir leigumarkadinn. Bent
er & ad huosaleiga a frjalsum markadi hafi haekkad verulega, sérstaklega eftir ad reett var um ad heekka
husaleigubeetur umfram vaxtabeetur.

Fjoldi binglystra leigusamninga um ibudarhidsnazedi a
h6fudborgarsvaedinu

Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Fjoldi 3548 3277 3161 4332 6884 6265 6352 5690 6181

Ekki er audvelt ad nalgast upplysingar sem gefa skyra mynd af leiguhisnaedi og leigumarkadi. Fasteignaskra
[slands gefur upp fjdlda pinglystra leigusamninga. A &runum 2005-2007 var pinglyst um 3.100 til 3.500
samningum & ari a héfudborgarsveedinu. Skradum samningum fjélgadi i ramlega 4.300 arid 2008 og teeplega
6.900 &rid 2009. Arid 2010 — 2011 var pinglyst um 6.300 samningum, arid 2012 voru peir teeplega 5.700 og &rid
2013 var pinglyst teeplega 6.200 samningum. Hvorki koma fram upplysingar um fjélda leigusamninga sem eru i
gildi & hverjum tima, né hve lengi peir gilda. Fjoldi skradra samninga gefur visbendingu um ad mest hafi verid um
leiguhlsnaedi arid 2009, en nokkud hefur dregid Ur skraningu eftir pad. pPad vekur athygli ad pinglystum
samningum faekkar a arinu 2013 midad vid arid 2012, en & sama tima hefur leiga a frjdlsum markadi og frambod
husnaedis a vidradanlegu verdi verid litid.

Hagstofan gefur upp ad um 23% heimila & landinu bui i leiguhtsnaedi, en formadur félags leigumidlara telur ad na
sé hlutfall leigjenda jafnvel um 30% & héfudborgarsveedinu. Hann bendir & ad skraning vardandi leiguhlsnaedi er
ekki adgengileg og bendir & pann mdoguleika ad leigumidlanir fai pad hlutverk ad ganga fra leigusamningum og
tilkynna um alla samninga til Fasteignaskrér Islands an tillits til hvort félk pinglysir samningi.

A fridlsum markadi er vitad ad all nokkud er um 6skrad og jafnvel 6l6glegt hisnaedi sem er leigt til ibGdar.
Samkveemt upplysingum  Slokkvilids héfudborgarsveedisins  eru 145 ibadir 1 atvinnuhlsnaedi &
hofudborgarsveedinu. | Reykjavik eru 57 ibadir i atvinnuhiisnaedi, 34 ibGdir i Képavogi, 30 i Hafnarfirdi, 9 ibGdir i
Gardabee, 14 i Mosfellsbae og 1 ibid & Seltjarnarnesi. SI6kkvilidid leitast vid ad hafa yfirsyn yfir pessar ibadir af
oryggisasteedum. Mikilveegt er ad sveitarféldg nai ad leysa Ur pessu astandi. ibudir sem uppfylla lagmarks kréfur
verdi loglegar en paer sem ekki standast krofur verdi nyttar sem atvinnuhlsnaedi eda endurbaettar.

Bidlistar eftir félagslegu leiguhlsnegedi hafa lengst & undanférnum arum og vor 2014 eru 810 manns a bidlista i
Reykjavik, 234 i Képavogi og 241 i Hafnarfirdi. PG bidlistar hafi lengst hefur frambod hiusneedis ekki aukist ad
sama skapi.

Samanlagt attu sveitarféldgin a hofudborgarsvaedinu um 2.930 ibudir i nGvember 2013 og ef eetti ad teema bidlista
pyrfti ad fjdlga pessum ibudum verulega. Pann 11. mars 2014 var i Morgunbladinu fjallad um félagspjonustu i
sveitarfélogum og stddu a leigumarkadi. Um 5.000 félagslegar leiguibudir eru & landinu, par af um 2.212 i
Reykjavik, 718 i Kraganum og 316 & Sudurnesjum. Algengast er ad peir sem eru a bidlistum, bidi eftir tveggja eda
priggja herbergja ibudum. Flestir sem leigja pessar ibudir eru einstaedar meedur eda einhleypir karlar. Varasjédur
husnaedismala gerdi kdnnun arid 2012 og par kemur fram ad félagslegum ibudum hefur fidlgad milli ara i steerstu
sveitarfélogum landsins. Flestar ibudirnar eru par sem flestir bla p.e.a.s. i Reykjavik og 6drum sveitarfélégum &
hoéfudborgarsveedinu. Dregid hefur ar rekstrarvanda félagslegra leiguibuda. Medalleiga félagslegra ibuda arid
2012 & hvern fermetra var heaest i nokkrum sveitarfélogum & héfudborgarsveedinu, pad er Mosfellsbee, Gardabee,
Hafnarfirdi og a Seltjarnarnesi.

Vaxandi fjoldi félks faer husaleigubaetur fra sveitarfélogum. Um 40 % sveitarfélaga landsins greida Ut sérstakar
husaleigubaetur sem eru umfram almennar légbodnar hisaleigubzetur. Arid 2007 fengu 667 manns slikar beetur
en rimlega 4.500 manns &rid 2013. Flestir sem fa pessar baetur eru einhleypir og yngri en 35 ara. Konur eru par i
miklum meirihluta og ryrkjar eru um pridjungur af pessum hopi.
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7 Framtidarhorfur

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins gildir til 2040. Gert er rad fyrir all miklum breytingum i aldurssamsetningu
og fjblskyldumynstri & skipulagstimabilinu, sem eru liklegar til ad hafa markverd &hrif a parfir
hasnaedismarkadarins. Mikil fiolgun er fyrirsjaanleg i aldurshépnum 67 ara og eldri. Gert er rad fyrir verulegri
feekkun heimila med boérn og fjdlgun peirra sem velja ad bua einir. Pvi ma gera rad fyrir ad hlutfallslega minni
eftirspurn muni verda eftir ibGdum fyrir barnafélk, & sama tima og parfir fyrir heimili einstaklinga og barnlausra
fidlskyldna aukist. Leggja parf aherslu a frambod gédra litilla ibuda.

Husneedismarkadur & héfudborgarsveedinu hefur verid erfidur sidust ar. Skortur er & vidrddanlegu hdsnaedi og
heilbrigdum leigumarkadi pannig ad iblar hafi raunverlegt hisneedisval, annad en ad fjarfesta i eigin hldsnaedi.
Margir hafa misst traust & kerfinu og vilja ekki kaupa hisnaedi og adra vantar pad stofnfé sem er naudsynlegt til
ad kaupa fyrstu ibad. Ungt folk hefur frestad pvi ad stofna heimili og byr lengur i foreldrahdsum og margir eldri
borgarar vilja gjarna minnka vid sig hasneedi. Hlutfall peirra sem bla i leiguhisnaedi hefur haekkad, en
samkvaemt télum Hagstofu islands bda n um 23% landsmanna i leiguhisnaedi. Vaxandi hépur litur & leigu sem
eeskilegan kost og margir verja allt of hau hlutfalli radstéfunartekna sinna i hlsnaedi. bvi er mjog brynt ad
hugmyndum um 06ruggt husneedi fyrir alla verdi fylgt eftr med hagkveemari lanum en niu bjodast, laegri
[6dargjoldum og fostum samningum vid eigendur um langtimaleigu, & verdi sem ekki verdi haekkad umfram
almennt verdlag.

Kannanir sem gerdar hafa verid, syna fram &
aukna &sOkn i smeerri ibddir i litlum
fiolbylishdsum med go6dum svolum eda
gardtengslum, midsvaedis. Logd er ahersla a
ad gott adgengi verdi ad margvislegri
grunnpjonustu, s.s. grunn- og leikskola,
matvoruverslun, léggeeslu  og gédum
almenningssamgodngum. All margir vilja sér
inngang og naleegd vid bilastedi og
Gtivistarsveedi. bessi préun er likleg til ad
verda vidvarandi og stydur markmid i
svaedisskipulaginu  um  samgéngumioud
préunarsveedi. bar parf ad gera rad fyrir
fiolbreytilegum ibGdum, hisnzedi sem er
adudvelt ad breyta 0r atvinnuhUsneedi i
ibadir og 6fugt, gédum utivistarsveedum og
tengslum vid 6flugar almenningssamgongur.

'/4' |

Mynd 14. Samgéngumidad péttingarsvaedi i Malmo.

Ad sama skapi hefur verid erfidur markadur fyrir stor einbylishus i jadri héfudborgarsveedisins eftir hrun og hvorki
markadsadsteedur né fyrirsjdanlegar breytingar i fjdlskyldumynstri gefa tilefni til verulegrar uppbyggingar sérbylis &
jadarsveedum.
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7.1 Pprbéun skipulags og byggdar.

[ kjolfar sveedisskipulags er mikilveegt ad sveitarfélosg & hofudborgarsveedinu studli ad framgéngu
samgOngumidadra prounarsvaeda. Naudsynlegt er ad moéta vettvang vegna framtidarprounar, t.d. med
ibuafundum, hverfaradum, hugmyndapottum og hugarflugsfundum. Sidan meetti méta vinnuhdpa eda halda opna
samkeppni um gott skipulag & samgdngumidudum préunarsveedum, par sem fjdlbreytni og geedi byggdar verdi
hofd ad leidarljosi. Mikilveegt er ad studla ad félagslegri bléndun og liflegu mannlifi. Vida erlendis hefur verid gripid
til leida sem var eetlad ad studla ad bléndun. bratt fyrir pad, er nidurstadan oft s, ad a gédum préunarsvaedum
safnast saman vel menntad halaunafélk, med fa og vel upp alin bérn sem leidir til pess ad samfélagid verdur
einsleitt.

Skipulag verdi métad med aherslu a skjélmyndandi byggd med innihaldsrikum (tisveedum sem studla ad
félagslegri samveru. Allir hafi adgang ad vistveenum samgdngum og méguleikum til eigin reektunar, t.d. &
Utveggjum bygginga, i gordum, & pdkum, svolum og vidar. Mikilvaegt er ad tryggja bléndun ibuda og
atvinnuhisnaedis, til ad studla ad pjonustu naerri heimili.

ibudargerdir taki mid af fyrirsjaanlegum breytingum i aldurssamsetningu og peirri préun a8 fleira ungt folk velur
ad bua eitt. Ahersla verdi [6gd & gédar, hagkveemar ibadir sem njéti sudlaegra (titengsla. Vegna helgarbarna er
mikilvaegt ad proéa sveigjanleg rymi eda herbergi sem geta tengst mismunandi ibudum a mismunandi dégum.
Tryggt verdi akvedid hlutfall litilla ibuda og motadar fyrirmyndir og vidmid vardandi steerdir peirra.

Erlendis eru deemi um samkeppnir par sem gengid er langt i att ad sjalfbeerum hverfiseiningum. bpar koma t.d.
fram hugmyndir um sameiginlegt his med gestaadstdou vegna smaedar iblda, teekja- og verkfeeraleigu til ad
draga ar porf fyrir geymslur, matsal/veislusal og hjélaleigu. Mikilvaegt er vid moétun slikra eininga ad arkitektar,
landslagsarkitektar og adrir sem vinna ad deiliskipulagi starfi saman fra upphafi til ad tryggja geedi peirra.

Einn mesti mengunarvaldur a héfudborgarsveedinu er fra bilaumferd. Med samgéngumidudum préunarsvaedum
ma draga ar porf fyrir fidlgun bila. bPréadar hafa verid hugmyndir um deilibila, par sem félk getur skrad sig a bila
akvedna daga og greidir fyrir notkun. Slikt fyrirkomulag dregur Gr pérf fyrir bilasteedi og studlar ad hagkvaemari
lifsstil. Mjog algengt er ad ungt folk vilji hafa adgang ad bil pegar porf er 4, an pess ad vilja nota mikid af neyslufé
i bilarekstur og i slikum tilvikum henta deilibilar sérstaklega vel. Avallt parf p6 ad geeta pess ad vid lidum i att ad
vistvaenum lifsstil Gt fra eigin vali og ad ekki verdi gengid svo langt ad félki finnist pad pvingandi.

| samkeppni um sjélfbaerni & Broset svaedinu i brandheimi hafa komid fram hugmyndir um fristundabyggd & jadri
borgarinnar. Folk getur fengid leigt his og hjélad pangad. betta dregur baedi ar porf fyrir fidlda fristundahtsa og
bilaumferd ad bustédum fjarri borgum. Slikt veeri vida mogulegt i ndgrenni héfudborgarsveedisins og getur slikt
fyrirkomulag dregid ur 16ngum bilferdum i fristundum.
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Vidauki 1, heimsoknir til sveitarfélaga vegna vinnu vid byggdarproun og
samgongur
Fjallad um samgdngumidada péttingu.

Mosfellsbaer, 20. Jantar 2014, kl. 13:00, baejarskrifstofu Mosfellsbaejar.
Meettir:
Bryndis Haraldsdottir

Finnur Birgisson
Hildigunnur Haraldsdottir
Jéhanna Bjorg Hansen
Jon Kjartan Agustson
Lilja Guoridur Karlsdéttir
Olafur Gunnarsson

Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgoéngu- og préunaras. Skilgreina préunarsvaedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 mindtna gangur a bidst6d.

Reett var um framtidar uppbyggingu. Mosfellingar bentu & ad mikid er af lausum 168um i hverfum par sem buid er
ad leggja gotur og lagnir: Helgafellsland (hluti af pvi skipulagt sem fjolbyli) og Leirvogstunga (allt skipulagt i
sérbyli). Skipulagsradgjafi Mosfellsbaejar gerir rad fyrir ad pessi sveedi naegi ad mestu neestu 10 arin.

Gert er rad fyrir ad Blikastadalandid verdi byggt. Arion banki & landid og peir vilja doka vid. bad einkennir
uppbyggingu og aform um pau, ad Mosfellsbeer & litid land, megin hluti byggingarlands er i einkaeign.

Reett var um naudsynlega péttingu vid stoppistddvar almenningssamgangna. Straetéleid 15 er vel nytt, fa stopp a
leidinni og gengur pvi rosklega. Allir voru & pvi ad midbeer Mosfellsbaejar veeri rétti stadurinn fyrir stoppistod
(endasttd) hagaeda almenningssamgangna. | midbaenum er gert rad fyrir verulegri uppbyggingu, t.d. ad fidlga
ibadum verulega, eda um ca. 200 ibudir.

Mikid var reett um péttleika. Radgjafar gerdou grein fyrir ad p6 endasttd kalli ekki & sama péttleika og midlaegari
stodvar, verdi ad gera rad fyrir nokkud péttri byggd innan 400 m radius. A sliku svaedi parf byggd ad vera meira
en tvofalt péttari en péttustu sveedi i Mosfellsbae eru nina. Til skyringar var bent & midbze Hafnarbagjar.

Reett var um hvort s almenningssamgangna aetti ad liggja vio Vesturlandsveg eda vid nettari tengibraut nedar i
landi. Bent var & ad med sidari kostinum pjénar linan mun umfangsmeira sveedi og geeti tengst hugsanlegu
préunarsveedi i Blikastadalandi.

Talid barst ad fléttaleidum. Mosfellingar telja mikilveegt ad Vegagerdin haldi tengingum milli Vesturlandsvegar og
Sudurlandsvegar, nefndu t.d. Hafravatnsveg sem daemi um slika tengingu, en deemi eru um ad Vegagerdin sleppi
taki af slikum vegum.

Reett var um atmork byggdar og hvort aetti ad hafa faein svaedi sem staka reiti utan adal linunnar. Finnur benti a
ao skilgreina maetti ystu mork og 6nnur mork sem afmarka svaedi sem verdi pétt. Bent var 4 ad liklega veeri réttara
aod beina sliku i adalskipulag viokomandi sveitarfélags.

Seltjarnarnes, 21. janGar, 10:30, beejarskrifstofu Seltjarnarness.
Meettir:

Bjarni Torfi, Seltjarnarnes

Hildigunnur Haraldsdéttir, radgjafi

Jon K. Agustsson, SSH

Olafur Egilsson, Seltjarnarnes

Ragnhildur Ingélfsdattir, Seltjarnarnes

Stefan E. Stefansson, Seltjarnarnes

borsteinn R. Hermannsson, radgjafi

Pordur Buason, Seltjarnarnes

Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgoéngu- og préunaras. Skilgreina prounarsvaedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 minatna gangur a bidsto.

e Reett um ad famennari hverfi verdi e.t.v. ekki med hagaedakerfi, heldur vagna fr4 endapunkti
hagaedakerfisins.
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e Stefnt var ad allt ad 5.000 ibium & Seltjarnarnesi. Porf & umraedu um hvort 4steeda er til ad breyta pvi
sjénarmidi. Gert er rad fyrir ad farid verdi i endurskodun adalskipulags eftir kosningar.

e Ytri mork byggoar verdi 6breytt nema til komi landfylling.

e  bétting byggdar 6gnar 6llum veitukerfum. Ef farid verdi i péttingu parf ad endurskoda oll kerfin. Aukin
byggd i vesturbee Reykjavikur dr6 Ur vatnsprystingi & Nesinu.

e  Fjallad var um ibuaproun og hlutfallslega fjlgun aldradara. Porf fyrir annars konar ibudir. Haett vid
stodnun folksfjdlda undir midja dldina.

e Reett var um greida leid fra Seltjarnarnesi ad sunnan. Nefndar hugmyndir um ad breikka
Faxaskjol/Sorlaskjol//AEgissidu. Par veeri strandvegur sem geeti tekid almenningsvagna og einkabila. Bent
var a aod slik leid tengir Nesid ekki i 4tt ad midborginni.

e Ef adal almenningssamgdnguleid teygir sig Ut a Seltjarnarnes, verdi stefnt ad préun midbaejar sem
péttingarsvaedi vid stoppistdd. Oft hefur verid nefnt ad gera fyllingu nordan midbaejar, en ekki eru aform
um pad i bili. Ekki var afgerandi nidurstada um ad samgodngu- og proéunaras eigi ad teygja sig Ut &
Seltjarnarnes. | sveedisskipulagi veeri edlilegt ad gera rad fyrir punktalinu (possible extension) fra
endastod assins i Reykjavik og Gt & Austurstrond. Slik lina er liklegust medfram sjo ad nordanverdu.

e  pétting og préun & Eidistorgi og vid Austurstrond vel moguleg. Austurstrond (bensinstdd) geeti pjonad
sem endast0d borgarlinu. Fyllingarmoéguleikar par fyrir utan og vid nordurstrond nessins ef ahugi er fyrir
sidar.

o  Gert er rad fyrir 250 nyjum ibudum vid Bygggarda en pangad naer linan seint.

Gardabeer, 22. januar, kl. 15:15, baejarskrifstofu Gardabaejar.

Meettir:

Arinbjorn Vilhjalmsson, skipulagsfulltrdi Gardabeejar
Einar Ingimarsson

Eysteinn Haraldsson, beaejarverkfraedingur Gardabaejar
Jon K. Agustsson, SSH

Hildigunnur Haraldsdéttir, radgjafi

borsteinn R. Hermannsson, radgjafi

Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgongu- og prounaras. Skilgreina prounarsvaedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 mindtna gangur & bidst6d.

Farid var yfir helstu préunarsvaedi, sja kort. Stefnt er ad mikilli vidbét i atvinnuuppbyggingu.

e  Molduhraun - stéra athafnasvaedid, Kauptan.

e Pbegar eru um 60 ibudir/ha i Bryggjuhverfi Gardabeejar. Gert er rad fyrir péttingarsveedi fra pvi og ad
Hafnarfjardarvegi um naverandi idnadarsveedi.

e  Ppéttingarsvaedi verdi ekki eingdngu fyrir ibudir, I6gd ahersla a bléndun.

e Urridaholt pegar farid af stad, naudsynlegt ad klara pad sem fyrsta afanga.

e  Gardaholt nytt svaedi. Reett um mikinn péttleika ef gera & rad fyrir 6flugum almenningssamgéngum
pangad (viomid minnst 40 ibudir /ha). Umraeda verdur tekin vegna gerdar adalskipulags um dreifda
byggd (um 20-30 ibudir/ha) eda pétta byggd. Nefnt var ad gera parf rad fyrir ad hlutfall heimila med bérn
leekki verulega og ad megin fjdlgun verdi i hopi eldri borgara.

e Reykjanesbraut pjonar bilaumferd og pungaflutingum vel. bvi er audveldara ad na
almenningssamgangnaasi a Hafnarfjardarvegi.

e Midbaer Gardabeejar: einkabilar i stokk, almenningssamgdngur ofan a. Viss pétting i midbaenum, en
varfeernisleg.

e Ath. gatnam¢t vid Vifilsstadaveg og Alftanesveg, haettuleg, parf ad gera Grbaetur.

e  Gardabeer hefur unnid Gt fra rolegri steekkun og baejaryfirvdld munu veentanlega halda afram peirri
stefnu. Nyting skdla og allrar pjénustu géd med pvi mati.

e  Ppéttbylismork ad austan eru almennt vid Utlinur fyrirhugadra sveeda samkvaemt adalskipulagi. Vestast er
Alftanes, en pad myndar sveedi sem fellur ekki ad byggd Gardabeejar.

Koépavogur, 22. jandar kl. 13:00, teeknideild Képavogs.

Meettir:

Birgir Sigurdsson, skipulagsstjéri Képavogs
Hildigunnur Haraldsdéttir, radgjafi

Jon K. Agustsson, SSH

Kristinn Dagur Gissurarsson, Képavogi
Margrét Julia Rafnsdoéttir, Képavogi
borsteinn R. Hermannsson, radgjafi

boéra Kjarval, Kopavogi
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Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgéngu- og prounaras. Skilgreina préunarsveedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 mindtna gangur & bidstod.

Farid var yfir helstu préunarsvaedi, sjé kort. Tekid fram ad ekki er gert réd fyrir idnadarsveedum i Kopavogi, ekki
hofn og engin vidattusveedi. Nefnt ad pad eigiilla vid ad nota sveedi um midbik héfudborgarsvaedisins sem
geymslusveedi fyrir timburstafla og grédrastédvar.

Prounarsveedum hefur verid radad i timar6o:
1. Smaralindar- og Gladheimasvaedi er i fyrsta afanga. Par mun mikilvaegur svaediskjarni fyrir
hofudborgarsveedid dafna samkveemt aformum Kdépavogs.
2. Kaérsnesid var nefnt sem mikilvaegt sveedi og reett um samgéngutengingu yfir i Skerjafjord og til
Gardabeejar (varpad afram til Gardabaejar).
Audbrekka, par er gert rad fyrir mikilli endurnyjun, blandadri byggd og péttingu.
4. Dalvegur/Skemmuvegssvaedi — préun sveedisins ad hluta geeti ordid fljétlega. Tengist &formum
Reykjavikur vardandi Mjoédd?

w

Mikid var reett um legu adalass almenningssamgangna. Képavogur telur aeskilegt ad ef nordur/sudur asinn veréur
ad mestu um Kringlumyrarbraut/Hafnarfjardarveg, pa verdi sveigja ad Smaranum. Nokkud reett um steerd
hlykksins.

Utmeérk voru dregin upp og reett um hvort veeri seskilegt ad gera tilldgu fyrir sérfreedinga og adra tillsgu fyrir
politikusa.

Reykjavik, 23. januar, kl. 16:00, skipulags- og byggingarsvidi Reykjavikur.

Meettir:

Hildigunnur Haraldsdéttir, radgjafi

borsteinn R. Hermannsson, radgjafi

Jon K. Agustsson, SSH

Ol6f Orvarsdéttir, skipulagsstjori Reykjavikur
Julius Vifill Ingvarsson, Reykjavik

Haraldur Sigurdsson, Reykjavik

Olafur Bjarnason, Reykjavik

Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgongu- og prounaras. Skilgreina préunarsvaedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 mindtna gangur & bidsto0d.

Farid var yfir helstu nidurstdour adleegra sveitarfélaga, sja kort.

¢ Nefnt var ad Képavogur metur Smidjuveg Ut fr4 ahuga Reykjavikur & Mjodd. Litlar undirtektir. FOkus
meira & péttingarsvaedi vid ASINN sem hefur pegar verid skilgreindur i adalskipulagi. Sja perlur & festinni
a Kkorti.

e Leggja aherslu & blondun a péttingarsvaedum.

e  Synd voru deemi um Borgarlinur (lestar/teina/vagna i sér rymi) og stoppist6d.

e Hverfisgata geeti rimad Borgarlinu og gangandi.

e  Dyrt kerfi kallar & pa skyldu ad beina byggd ad stoppistédvum.

e  Skipulagsyfirvdld Rvk. hafa ahyggjur af ad dnnur sveitarféldg séu ekki reidublin ad draga Ur vexti it &
Vid.

e Fjallad um léttlestarkerfid i Odinsvéum og hvad pad hefur kallad & mikla uppbyggingu.

e Reett var um kunnattuleysi okkar vardandi lestar, en kunnum allt i sambandi vid Streeto.

e  Stofnkostnadur um 65 milljardar vid 15 km léttlest og um 35 milljardar fyrir 20 km straetd i sér rymi.
Rekstrarkostnadur til lengdar er minni & léttlest.

e Kostur vid streetd i sér rymi ad venjulegir vagnar geta baest inn i kerfid & alagstimum.

Hafnarfjorour, 24. jandar kl. 09:00, skipulags- og byggingarsvidi Hafnarfjardar.

Meettir:

Hildigunnur Haraldsdéttir, radgjafi
Helga Stefansdottir

Jon K. Agustsson, SSH

Lilja G. Karlsdéttir, radgjafi

Rdsa Gudbjartsdottir

Sigridur Bjork Jonsdottir
bormédur Sveinsson, Hafnarfirdi
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Orstutt kynning & helstu atridum: Hryggjarstykki verdi samgéngu- og prounaras. Skilgreina préunarsveedi og ytri
vaxtarmork byggdar. Ef midad er vid 400 m radius er um 5 mindtna gangur a bidst6d.

Reett var um atmork og proéunarsveedi. Mismunandi svaedi sja merkingar & korti.

e Obyggdar 163ir i Skardshlid og nokkrar 168ir & Vollum. bau sveedi verdi byggd fyrst.

e Idnadarsveedi, pungaflutningur, halda idnadarsvaedi & Vollum & pynningarsvaedi fra Alverinu.

e  brju svaedi merkt A neerri midbee og svaedi C endurskipulégd med vissa péttingu i huga. Ekki mogulegt
ad pétta mikid, jafnvel ekki fidlga ibudum.

e  Sveedi B, miklir péttingarméguleikar. Rammaskipulag kynnt, veruleg uppbygging og bléndun. Svaedi sem
hentar vel fyrir bakland vid bidstdd.

e Sveedi D, a ad gera gistiheimili og ibudir & pvi sveedi l6gleg?

e  Gera rad fyrir adalstoppistdd vio Fjord strax i fyrsta afanga og stoppistéd vid sveedi B.

e Mogulegt ad halda i Reykjanesbraut sem forgang fyrir einkabila, pungaflutninga og Vegagerdina. Reett
um moguleika ad loka Hafnarfjardarvegi sydst fyrir einkabilum og halda gétunni fyrir
almenningssamgdéngur. Einnig nefndur sa moguleiki ad skapa einstefnu hringakstur i baeinn um
Hafnarfjardarveg og nordur aftur um Hraunbrin eda Nordurbaeinn.

e Hafnarfjardarvegur sem borgargata og fyrir almenningssamgoéngur.

e  Samgodnguas, strax heildregin lina i midbae, brotin lina at a Velli.

e Raett um hverfisvagna til vidbétar vid adalleidina.

e Teinar lada meira ad sér af farpegum en vagnar.

Vinnukort & mynd nr. 15 var unnid eftir fundi med sveitarfélégum og Ut fra tilldgu ad svaedisskipulagi. Landskjarni
(midborg Reykjavikur) og sveediskjarni (Smarasvaedid) eru syndir sem ferningar, en beejarkjarnar med 400 m
radius (5 minGtna ganga) i sveedisskipulagstilldgu. Teiknadir eru hringir med 1.600 m radius (20 mindtna ganga)
fra midju i vidkomandi kjarna. ba sést ad megin hluti byggdar a hoéfudborgarsvaedinu er innan 20 mindtna
gongufjarleegdar fra kjarna. Almennt er i skipulagsfreedum gert rad fyrir ad pjonustukjarni sem verdi nogu
fiolbreytilegur til ad studla ad sjalfbaerni kalli & um 20-25 plsund ibla bakland. Ef ibdar verda um 270 pasund vid
lok skipulagstimabilsins geeti sa& ibuafjoldi stadi®d sem bakland fyrir 12-13 slika kjarna, en i
sveedisskipulagstillogunni er gert rad fyrir alls 12 kjornum. Meta parf styrkingu a hverfiskjornum & peim svaedum
sem eru utan 20 mindtna fra beejarkjarna.
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